Uchwala Nr XL1/239/2023
Rady Gminy Swiedziebnia
z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 86/2
w miejscowosci Ksiete, gm. Swiedziebnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2023r. poz.401ipoz.572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977) oraz uchwaty Nr XXII/134/2021 Rady
Gminy Swiedziebnia z dnia 20 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 86/2 w miejscowosci Ksigte, gm. Swiedziebnia, po
stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swiedziebnia, przyjetego uchwata nr XXI/81/2000 Rady Gminy Swiedziebnia z dnia
29 czerwca 2000 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 86/2 w miejscowosci
Ksicte, gm. Swiedziebnia, ktorego granice zostaty wyznaczone zgodnie z uchwaly Nr XXI1/134/2021 Rady

Gminy Swiedziebnia z dnia 20 wrzesnia 2021 r.
§ 2. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu obejmujacy dziatkg nr 86/2 w miejscowosci Ksiete w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik

nrl;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny GML zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 4.
§ 3. Zakres obowiazywania ustalen graficznych:

1) na rysunku planu zastosowano nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenie terendw oznaczone numerem porzagdkowym i symbolem literowym,
d) granice strefy ochrony konserwatorskiej parku podworskiego;

2) charakter informacyjny maja oznaczenia dotyczace przebiegu istniejacej napowietrznej linii

elektroenergetycznej niskiego napigcia (nn) przeznaczonej do skablowania oraz linie obrysu istniejacych

Id: 907D3289-1E20-49C8-ACF2-00FFF63A142C. Podpisany Strona 1



piwnic pozostatych po budynku dawnego dworu, atakze wszelkie symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej, dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku,

nachylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

2) dachu $redniowysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej plaszczyznach spadku,

nachylonych pod katem wigkszym niz 12° i rOwnym lub mniejszym niz 25°;

3) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wigcej plaszczyznach spadku,

nachylonych pod katem wickszym niz 25° i réwnym lub mniejszym niz 50°;

4) dachu odwroéconym — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o odwrotnej kolejnosci warstw,

w ktoérym warstwe zewnetrzng stanowi warstwa roslinnosci, zwiru lub innego materialu balastowego;

5) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlang posiadajaca wspolng granice

geodezyjng z przedmiotowg dziatka;

6) glownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza kalenice budynku bgdaca krawedzia
przecigcia potaci dachowych wyznaczajacych przeciwlegle kierunki spadku; w przypadku, gdy budynek
posiada wigcej niz jedng kalenicg o tej samej wysokosci za kalenicg gtdéwng uwaza si¢ najdluzsza z nich;
w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej wysoko$ci 1 dlugosci za kalenice gtowng uwaza sie¢ te

z kalenic, ktorej odlegtos$¢ od frontu dziatki jest najmniejsza;

7) kacie nachylenia dachu — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej (kat ten nie odnosi si¢ do takich elementéw konstrukeji dachu, jak:

lukarny, naczotki, czy zadaszenia wejs¢ do budynkow);

8) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie

samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) obiektach zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ hotele, pensjonaty, domy opieki

spotecznej;

10) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej

uchwaty;

11) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego,
ochrony S$rodowiska, ochrony zabytkéw 1iopieki nad zabytkami, droég publicznych, gospodarki
nieruchomosciami iinnych aktéw prawnych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym

terenie;
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13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik nr 1, wykonany na urzgdowej kopii mapy
zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zawierajacy

uzupehnienie ustalen zawartych w tekscie uchwaty;

14) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie funkcji poszczegélnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na

rysunku planu;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy oznaczenie w postaci

numeru i symbolu literowego oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

16) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng lub jej czgsé, ktora moze by¢ objeta

jedna, w tym etapowg decyzja o pozwoleniu na budowe;
17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

18) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci ustugi zdrowia, aw tym  m.in. gabinety
lekarskie, poradnie, kliniki pobytowe, atakze nieucigzliwa, spotecznie akceptowalna, ustlugowa
dziatalno§¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie gastronomii
ihandlu, wtym detalicznej sprzedazy produktow leczniczych, oraz w zakresie rzemiosta, w tym
polegajaca na wytwarzaniu regionalnych produktow spozywczych, ktora nie zalicza si¢ do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko zgodnie =z przepisami odrgbnymi, atakze nie powoduje

przekroczenia standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

20) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki inwentarskie i gospodarcze oraz budowle
rolnicze przeznaczone do hodowli koni na potrzeby hipoterapii w ramach prowadzonej dziatalnosSci
leczniczej oraz do hodowli innych zwierzat gospodarskich.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, a niewymienione w § 4 nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami  przyjetymi w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi z przepisOw odrebnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar dziatki ewidencyjnej nr 86/2 o powierzchni 1,7836 ha potozonej we wsi

Ksigte.
2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) MW-Z/MN/U — tereny obiektow zamieszkania zbiorowego lub/i zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej lub/i ustug;

2) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
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3) ZP — tereny zieleni urzadzone;j.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach terenu, zgodnie z ustaleniami
rysunku planu, z zachowaniem odpowiednich odlegto$ci od granic dziatek sgsiednich wynikajacych
z przepiséw odrebnych (dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej Iub bezposrednio przy tej granicy w przypadku budynku zwroconego Sciang bez okien

1 drzwi w strone tej granicy);

2) nakaz zastosowania pokry¢ dachowych projektowanych budynkéw z materiatéw w naturalnym kolorze
dachowki ceramicznej lub w kolorze brazowym albo w kolorze grafitowym, a przypadku dachow

odwroconych w naturalnej kolorystyce warstwy zewngtrznej dachu;

3) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw otej samej funkcji jednorodnego pod wzgledem
kolorystyki materiatu dla pokrycia dachow (z wyjatkiem dachow ptaskich i odwroéconych) w ramach

tego samego terenu,

4) nakaz stosowania w elewacjach materiatoéw tradycyjnych, jak: ceglta, kamien, drewno, tynki o wygladzie

tynkéw tradycyjnych; dopuszcza si¢ stosowanie przeszklen;

5) zakaz lokalizowania obiektow, budowli lub urzadzen i instalacji stuzacych do pozyskiwania energii ze

zrodet odnawialnych w postaci elektrowni wiatrowych;
6) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w elewacjach i pokryciach dachowych budynkéw;

7) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza buddéw; dopuszcza si¢ lokalizowanie (poza wyznaczong strefa ochrony
konserwatorskiej parku podworskiego) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych na potrzeby

ewentualnych imprez okoliczno$ciowych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe pozostatosci po budynku dawnego dworu lub ich wymiane na
nowg zabudowe o wspotczesnym wystroju architektonicznym zgodnie z parametrami opisanymi

w ustaleniach szczegdtowych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ ewentualng wycinke istniejacego zadrzewienia z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MW-Z/MN/U nalezy przyja¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla

terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) chow i hodowle zwierzeca prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zagospodarowanie $ciekow gospodarczych we wlasnym zakresie poprzez nawozenie gleb w sposob i na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
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6) zakaz wprowadzania do gruntu substancji mogacych negatywnie wpltywaé na jako$¢ wod podziemnych;

7) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych oraz ich

zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz gromadzenia iusuwania odpadow komunalnych, na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach

okreslonych w przepisach ustawy o odpadach;

9) nakaz zachowania istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewoOw i traw) poza granicg strefy
ochronnej parku podworskiego iich wzbogacenie poprzez nasadzenia gatunkéw rodzimych zgodnych

z wystepowaniem dotychczasowych siedlisk traw, krzewow i drzew.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie:
1) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej wokot parku podworskiego ujetego w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz uwzglednienia nastgpujacych zasad ochrony parku podworskiego:
a) zakaz zabudowy parku; dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe pozostatosci po budynku dawnego
dworu lub ich wymian¢ na nowa zabudowe o wspotczesnym wystroju architektonicznym zgodnie
z parametrami opisanymi w ustaleniach szczegdtowych oraz wprowadzenie obiektow malej

architektury parkowej, atakze podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do

funkcjonowania zespotu podworskiego,

b) zakaz realizowania inwestycji, ktore znieksztatcityby uktad parku oraz negatywnie oddziatywatyby na

srodowisko przyrodnicze 1 warunki gruntowo-wodne,
c¢) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji parku,

d) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu (dokonywanie ewentualnej wycinki na podstawie
przepisow odrebnych),
e) wszelkie dziatania na terenie parku nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych

dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —

nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: okreslono

w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.
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§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury

scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) na terenie oznaczonym symbolem 3ZP obowigzuje zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ wprowadzenie
obiektow matej architektury, podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do
funkcjonowania zespotu podworskiego oraz utwardzenie wewnetrznych drég dojazdowych;

2) w pasie technicznym pod napowietrzng linig elektroenergetyczna niskiego napigcia 0,4 kV wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sig:
1) w zakresie systemow komunikacji ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) powigzanie komunikacyjne terenu objetego planem z siecig drog zewnetrznych poprzez zjazd na
publiczna droge gminng nr 080928C przylegajaca do tego terenu od strony potudniowej i poprzez

zjazd na gminng droge niepubliczng (wewngtrzng) przylegajaca do tego terenu od strony wschodniej,

b) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu objgtego planem poprzez wewngtrzne drogi dojazdowe

powigzane z ww. drogami gminnymi,

¢) nakaz wykonania gtownej drogi wjazdowej wraz z podjazdem w obruku kamiennym tupanym, za$
pozostatych drég dojazdowych, placow manewrowych oraz miejsc parkingowych jako utwardzonych

naturalnymi materiatami przepuszczalnymi (zwiry, kruszywa),

d)nakaz = odpowiedniego  wyprofilowania nawierzchni  utwardzonych  nieprzepuszczalnych
umozliwiajagcego odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z tych nawierzchni do indywidualnej

kanalizacji deszczowej po uprzednim ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,
e¢) nakaz lokalizowania miejsc do parkowania wylgcznie w granicach terenu inwestycji,

f) dopuszcza si¢ jako miejsce parkingowe uzna¢ miejsce postojowe w garazu przynaleznym do danego

mieszkania w budynku zamieszkania zbiorowego lub w garazu budynku jednorodzinnego;
2) w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
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- zaopatrzenie w wode realizowac z istniejgcej sieci wodociggowej utozonej wzdtuz drogi gminnej nr

080928C,

- dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci wodociggowej na zasadach

okreslonych przepisami odrgbnymi,
- sieci wodociagowe projektowaé po sladzie wewnetrznych drog dojazdowych,
- przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) w zakresie odprowadzenia i oczyszczania $ciekOw sanitarnych:
- nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej:

- dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje¢ sieci kanalizacji sanitarnej, na

zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,
- sieci kanalizacji sanitarnej projektowac po $ladzie wewnetrznych drog dojazdowych,

- dopuszcza sie, do czasu wykonania sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej iumozliwienia
przytaczenia do niej nieruchomos$ci lezacych na terenie inwestycji odprowadzanie $ciekow
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do
indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych okresowo oproznianych — zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi;
c) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

- §cieki w postaci wod opadowych iroztopowych z ciaggéw komunikacyjnych, parkingow, placow
oraz innych powierzchni nieprzepuszczalnych nalezy uja¢ w otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, aprzed ich wprowadzeniem do wod lub gruntu oczysci¢ zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi,

- dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych, z pozostatych

terenow, bezposrednio do wod powierzchniowych lub gruntu,
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych,

- dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej, na

zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejaca
siecig nN (niskiego napigcia),
- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j

zgodnie z ustaleniami szczegotowymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci elektroenergetycznej, na

zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
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-w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w kolidujacym zakresie — zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
- sie¢ elektroenergetyczng projektowac jako podziemna,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych zrédet energii odnawialnej
o lacznej zainstalowanej mocy elektrycznej jak dla mikroinstalacji — zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnymi;
e) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

- zaopatrzenie w ciepto realizowac¢ zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych zrdédet ciepta
zasilanych paliwami niskoemisyjnymi, lub z odnawialnych zrédet energii takich jak panele ogniw

fotowoltaicznych,

- zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkow, ktére spowodowalyby
przekroczenie dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu — zgodnie

z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
- sie¢ cieptownicza projektowac jako podziemna;
f) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci gazowych, na zasadach

okreslonych przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ instalacje gazowe z indywidualnymi zbiornikami lub butlami gazowymi — zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi,
- instalacj¢ gazowa projektowac jako podziemna;
g) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
- podtaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ teletechniczna,

- dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci telekomunikacyjnych, na

zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
- linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne,

-na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu realizacji

ustalen niniejszego planu.
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§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, o ktoérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym okreslono w ustaleniach

szczegdtowych, w rozdziale 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MW-Z/MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady

ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;
2) linie zabudowy — nie wystepuje potrzeba ustalenia;

3) dopuszczenie sytuowania obiektow matej architektury, wolnostojacych budynkéw gospodarczych
i garazowych shuzacych do obstugi budynkow mieszkalnych iustugowych o tacznej powierzchni

zabudowy nie przekraczajacej 30% powierzchni zabudowy tych budynkow;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,04,
b) maksymalna — 0,5;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 50%;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum

25%;

7) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) wysoko$¢: nie wigksza niz 15 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz dwie,

¢) rodzaj dachu ijego geometria: dachy ptaskie lub dachy sredniowysokie lub dachy wysokie, kryte
dachowka ceramiczng lub blachodachoéwka, lub dachdéwkg bitumiczna, lub roslinnoscig, takze dachy

odwrdcone, z gtdéwna kalenica ukierunkowang na osi wschod-zachdd lub/i pétnoc-potudnie;
8) parametry i wskazniki dla wolnostojacych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 5,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,

c¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy sredniowysokie (w tym dachy odwrodcone),
kryte papa lub dachéwka ceramiczna, lub blachodachéwka, lub dachoéwka bitumiczng, z gtdowna

kalenicg ukierunkowang na osi wschod-zachod lub/i pétnoc-potudnie;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) jedno miejsce na jedno mieszkanie w budynku zamieszkania zbiorowego,
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b) dwa miejsca na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
¢) jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

d) dopuszcza si¢ jako miejsce parkingowe uzna¢ miejsce postojowe w wolnostojacym budynku

garazowym przynaleznym do danego mieszkania w budynku zamieszkania zbiorowego,

¢) miejsca parkingowe dla samochodoéw z karta parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami

odrebnymi w ilo$ci nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrebnych;
10) maksymalna taczna powierzchnia sprzedazy we wszystkich budynkach — 500 m2.

2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2RM ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu;
2) linie zabudowy — nie wystepuje potrzeba ustalenia;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,7,
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 35%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum

50%;
6) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysokos¢: nie wicksza niz 8,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz dwie,

c¢) rodzaj dachu ijego geometria: dachy ptaskie lub dachy $redniowysokie lub dachy wysokie (w tym
dachy odwrécone), kryte papa lub dachdéwka ceramiczng, lub blachodachéwka, lub dachéwka

bitumiczna, z gldwna kalenicg ukierunkowang na osi wschod-zachdd lub/i péinoc-potudnie;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba ustalenia.

2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3ZP ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ze wzgledu na zakaz zabudowy (z wyjatkami okreslonymi w § 15 pkt 1) nie wystepuje potrzeba ustalania

zasad jej ksztattowania;
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2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum

90%.

2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 22. Uchwata podlega zamieszczeniu w zbiorze danych przestrzennych gminy Swiedziebnia zgodnie

z zatacznikiem nr 4 do uchwaly.
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Swiedziebnia.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Jarostaw Cyrankowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 86/2 W MIEJSCOWOSCI KSIETE, GMINA SWIEDZIEBNIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL1/239/2023
Rady Gminy Swiedziebnia
z dnia 31 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SWIEDZIEBNIA

0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 86/2 w miejscowosci Ksi¢te, gm. Swiedziebnia

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 20 marca 2023 r. do 14 kwietnia 2023 r.,
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 86/2 w miejscowosci
Ksicte, gm. Swiedziebnia wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w czasie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, ktora zostata zorganizowana w dniu
14 kwietnia 2023 r. oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia
projektu planu tzn. do dnia 5 maja 2023 r.

- nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL1/239/2023
Rady Gminy Swiedziebnia
z dnia 31 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowig, zgodnie z art. 7 wust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdZn. zm.) zadania wtasne gminy.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore swym zakresem obejmowatyby obszar planu miejscowego objetego uchwalg.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XL1/239/2023
Rady Gminy Swiedziebnia

z dnia 31 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
do uchwaly nr XLI/239/2023 Rady Gminy Swiedziebnia z dnia 31 maja 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dzialki nr 86/2 w miejscowosci Ksiete, gm. Swiedziebnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40 z poézn. zm.) do wylacznej wilasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) - dalej w skrocie u.p.z.p., plan miejscowy uchwala
Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu miejscowego stanowi tres¢ uchwaty, za$ czes¢
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zataczniki do uchwaty.

Procedure sporzadzenia zmiany planu Wojt Gminy Swiedziebnia rozpoczat na podstawie uchwaty
nr Nr XXI1/134/2021 z dnia 20 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 86/2 w miejscowosci Ksiete, gm. Swiedziebnia, za$
podejmowana uchwata stanowi zakonczenie tej procedury.

Zakres planu miejscowego zawiera si¢ w calo$ci w granicach dziatki ewidencyjnej nr 86/2 — obreb
geodezyjny 0007 Ksiete, potozonej w miejscowosci Ksigte, co jest zgodne z zatacznikiem graficznym do
uchwatly nr Nr XXI1/134/2021 z dnia 20 wrzes$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego. Dziatka ta ma powierzchni¢ 1,7836 ha i sklada si¢ z gruntow rolnych oznaczonych
symbolami: RIIIb (grunty orne o powierzchni 0,3784 ha), Br-RIIIb (grunty rolne zabudowane o powierzchni
0,2075 ha), S-RIIIb (sady o powierzchni 0,3081 ha), Lz (grunty zadrzewione i zakrzewione o powierzchni
0,8576 ha) oraz nicuzytkow (oznaczonych symbolem N) o powierzchni 0,0320 ha. Czg$¢ z tych gruntdéw
znajduje si¢ w obrgbie parku wiejskiego (parku podworskiego) wpisanego do gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow. Wiasdciciel dziatki zamierza zbudowaé na niej, czeSciowo na bazie istniejagcych
fundamentow, budynek glowny, w ktéorym oprdcz mieszkania znajdzie si¢ miejsce na gabinety lekarskie i
terapeutyczne. Poniewaz planowana inwestycja ma polega¢é na wprowadzeniu zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej, ktéra nie bedzie zwigzana z rolnictwem, to grunty rolne klasy III, na ktérych ta inwestycja
ma by¢ lokalizowana wymagaly uzyskania zgody na zmiane ich przeznaczenia z rolniczego na cele
nierolnicze, gdyz takie grunty sa objete ochrong przed przeznaczaniem na inne cele, stosownie do przepisow
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) — dalej w

skrocie: u.o.g.r.l. Zgode na wytaczenie gruntow rolnych klas I-I1I z produkcji rolniczej mozna uzyskaé co do
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zasady jedynie w oparciu o procedure uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku planowanej inwestycji nie byty spelnione warunki okreslone w art. 7 ust. 2a przywotanej ustawy,
ktorych zastosowanie umozliwiatoby realizacj¢ zamierzonej inwestycji bez uzyskania stosownej zgody,
dlatego niezbedne stato si¢ sporzadzenie planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, w tym: ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.
z 2022 1. poz. 1029 z pézn. zm.) - dalej w skrocie: ustawa ,,ocenowa”, rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz ustawg z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym. Projekt planu miejscowego uzyskal, zgodnie z przepisami, wymagane
uzgodnienia, opinie oraz zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntu rolnego
stanowigcego uzytki rolne klasy IIIb na cele nierolnicze.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy ,,ocenowej” sporzadzenie projektu miejscowego planu miejscowego
wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (SOOS), czyli postepowania
w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji tego planu.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swiedziebnia, przyjetym uchwata nr XXI/81/2000 Rady Gminy w Swiedziebni z dnia 29 czerwca 2000 r. —
dalej w skrocie: Studium, obszar objety planem miejscowym okreslony jest jako ,,zespot podworski z
terenem zabudowanym lub zainwestowanym i lasem”, co w tym przypadku oznacza grunty oznaczone wg
ewidencji geodezyjnej symbolem Lz, a wiec zadrzewienia i zakrzewienia. Ponadto w czgs$ci tekstowej tomu
II Studium pn. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Swiedziebnia”, ,,...postuluje sic
dokonanie rewaloryzacji parku”, a takze: ,,...restytucje elementow kompozycji przestrzennej mozliwych do
odtworzenia” (str. 15 i 38). Poniewaz istniejace zadrzewienie zostanie utrzymane, a lokalizacja planowanego
budynku bedzie mies$ci¢ si¢ w obrebie terenu zabudowanego, to nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu
miejscowego nie bedzie sprzeczny z ustaleniami Studium. Tym samym przyjmowana uchwata stanowi
wypetnienie okreslonych w Studium kierunkow polityki przestrzennej gminy.

Uchwalany plan miejscowy spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p. W nastepujacy
sposob:

1. W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktére zostaly uwzglednione poprzez:

a) wprowadzenie funkcji terenéw zgodnych z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym Studium,

b) wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu 1 roznych zasadach

zagospodarowania,
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¢) okreslenie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy dla obiektow zamieszkania
zbiorowego, zabudowy jednorodzinnej, zabudowy ustugowej 1 zabudowy zagrodowej oraz
zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie odpowiednich
parametréw dla projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalajacych na zachowanie waloréw
architektonicznych i krajobrazowych w obszarze opracowania;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych:

a) ustalono nakaz zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku oraz zakaz
realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) wyodrebniono tereny zieleni urzadzonej, na ktorych ograniczono wprowadzenie obiektow budowlanych
oraz nakazano utrzymanie istniejgcej zieleni naturalnej poza granicg strefy ochronnej parku podworskiego i
odpowiednig jej pielegnacje;

c¢) w granicach opracowania planu nie wyst¢pujg grunty lesne, ale grunty zadrzewione i zakrzewione
oznaczone symbolem Lz. Wystepujg natomiast uzytki rolne klasy III (RIIIb, Br-RIIIb i S-RIIIb) podlegajace
ochronie, ktoére w czegsci przypadajacej pod tereny zabudowy uzyskaty zgode na na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze w ramach prowadzonej procedury planistycznej dla opracowywanego planu miejscowego
(decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 6 lutego 2023 r., znak: DIN.tr.602.34.2023);

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: w granicach
opracowania planu miejscowego ustalono nakaz wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej dla
istniejacych pozostatosci parku podworskiego, ktory figuruje w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu i uwzglednienia ochrony jego drzewostanu zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych. Inne obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami: w granicach planu brak jest terenow publicznych, dla ktorych nalezy zapewni¢ specjalne
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, natomiast projektowana zabudowa
zostanie zrealizowana wg indywidualnych potrzeb w zgodzie z przepisami odrgbnymi, w tym réwniez w
przypadku $wiadczenia ustug z uwzglednieniem potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami. Potrzeby osob
niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegoélnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: walorami ekonomicznymi planu jest polozenie czgsci terenu objetego
planem w obszarze dawnego parku dworskiego;

7) prawo wlasnosci: zgodnie ewidencjg gruntow i1 budynkow dziatka ewidencyjna objeta planem
miejscowym stanowi wiasnos¢ osoby fizycznej;

8) potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa: w obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych drog
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, linii kolejowych, wodnych szlakow komunikacyjnych oraz
nieruchomosci i terenéw zamknietych majacych znaczenie dla obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu do
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opracowania planu miejscowego oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organdéw
wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy), ochrony granic (Nadwislanski Oddzial Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: zrealizowano poprzez wyznaczenie strefy ochronnej parku podworskiego
oraz poprzez uwzglednienie uwag i opinii ztozonych do planu miejscowego przez wlasciwe instytucje i
organy;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: w
obszarze objetym planem miejscowym przewiduje si¢ rozwoj infrastruktury technicznej:
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej 1 teletechnicznej z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych. Potrzeby zrealizowano poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie przebudowy i
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz powiazania sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostalo zrealizowane poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego 1 zbieraniu wnioskow do projektu planu, w tym za pomoca s$rodkéow komunikacji
elektronicznej (od dnia 26 listopada 2021 r. do dnia 24 grudnia 2021 r.),

b) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) o wytozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu (od 20.03.2023 r. do 14.04.2023 1.),

¢) zorganizowanie w dniu 14.04.2023 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami.

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w terminie przynajmniej 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia (tj. do dnia 05.05.2023 r.) nie zostaly zgloszone zadne uwagi;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: na kazdym etapie procedury
planistycznej zapewniona byla jawno$¢ i przejrzystos¢ informacji o etapach prac nad projektem planu
miejscowego poprzez publikowanie ogloszen w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenia umieszczane
na tablicy ogloszen Urzgdu i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, a takze przez umozliwianie
wgladu do dokumentacji planistycznej;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludno$ci: ujecie wody
dla czesci wsi Ksigte objetej opracowaniem planu miejscowego zlokalizowane jest w Rokitnicy Nowej.
Aktualnie ujecie wykorzystywane jest w 28% swojej wydajnosci. W zwigzku z powyzszym zaopatrzenie w
wod¢ bedzie odbywaé si¢ istniejagcym wodociggiem zlokalizowanym wzdluz publicznej drogi gminnej
graniczacej od strony potudniowej i potudniowo-wschodniej z terenem objetym planem.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
zostal przeanalizowany i rozwazony interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do ochrony

istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
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ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne: przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu zostal wykonany w sposob zgodny z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiedziebnia; obszar objety opracowaniem planu miejscowego
okreslony jest na zalaczniku graficznym Studium jako zespol podworski z terenem zabudowanym lub
zainwestowanym i lasem, co w tym przypadku oznacza tereny lesne oznaczone wg ewidencji geodezyjnej
symbolem Lz, a wi¢c zadrzewienia i zakrzewienia. Ponadto w czesci tekstowej Studium postuluje sig
dokonanie rewaloryzacji parku, a takze restytucje elementow kompozycji przestrzennej mozliwych do
odtworzenia.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal okreSlony w prognozie skutkéw finansowych
sporzadzonej na potrzeby opracowania planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru. Na podstawie art.
15 ust. 2 pkt 12 u.p.z.p. okreslono stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

a) dla terendéw z obiektami zamieszkania zbiorowego, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej - w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci,

b) terenow zabudowy zagrodowej - w wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci,

c) dla terenow zieleni urzadzonej - w wysokosci 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z przyjetymi
ustaleniami Rady Gminy w tym zakresie.

Optata planistyczna zostanie naliczona w przypadku zbycia przed uptywem 5 lat od dnia wejscia w zycie
planu miejscowego nieruchomos$ci objetej tym planem. Poniewaz jednak wiasciciel tej nieruchomosci
planuje prowadzenie na niej wlasnej dziatalnosci, co kaze sadzi¢, iz nieruchomos¢ nie bedzie zbywana, to
najprawdopodobniej oplata planistyczna réwniez nie zostanie naliczona.

Opracowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego przewiduje, ze wysokosci
podatkéw za nieruchomos$¢ objeta planem ulegng zwigkszeniu i przyniosg wptywy z tytulu podatku od
nieruchomosci za grunt oraz za budynki lacznie w wysokosci okoto 23 tys. zl rocznie, a w przypadku
prowadzenia dziatalnosci ustugowej przyniosg rowniez wptywy z udziatu w podatku PIT i CIT.

4. W trybie ustawy ,,ocenowej” zostalo przeprowadzone postgpowanie w sprawie strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji planu:

- w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy stopien szczegdlowosci informacji zawartych w  prognozie
oddziatywania na $rodowisko (pismo RDOS w Bydgoszczy z dnia 22.12.2021 r., znak pisma:
WO00.410.504.2021.AT), za§ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Brodnicy opinia z dnia
31.12.2021 r. (znak sprawy: NNZ.42-S-361/11984/21) odstapit od koniecznosci przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

- projekt planu miejscowego wraz ze sporzadzona w oparciu o powyzsze uzgodnienia prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wlasciwe organy, o

ktérych mowa w art. 57 1 58 ustawy ,,ocenowe;j”,
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- Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie decyzja z dnia 23 czerwca 2022 r., znak: GD.RPP.610.257.2022.1J umorzyt postgpowanie w
sprawie uzgodnienia projektu planu miejscowego ze wzglgdu na lokalizacje terenu objetego planem poza
obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne (Dz. U z 2022 r. poz. 2625 z pézn. zm.),
- zapewniono mozliwo$¢ udziatlu spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu podajac do publicznej
wiadomosci informacje w zakresie okre§lonym ustawa,
- do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w wymaganym przez u.p.z.p. terminie
nie wplynegta Zadna uwaga.

Tryb formalno-prawny opracowania projektu planu miejscowego zostat udokumentowany zgodnie z
wymogami ustawowymi w dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych. Wobec wyczerpania

procedury trybu sporzadzania planu miejscowego uzasadnione jest uchwalenie przedtozonego dokumentu.

Przewodniczacy Rady

Jarostaw Cyrankowski
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