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-PROJEKT UCHWALY-

UCHWALA NY ..vetriteeeiinnnnneeeecennns
RADY GMINY SWIEDZIEBNIA
zdnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 86/2 w miejscowosci Ksiete, gm. Swiedziebnia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz.
503, 1846, 2185 i 2747) oraz uchwaty Nr XXI1/134/2021 z dnia 20 wrze$nia 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 86/2 w miejscowosci Ksicte, gm. Swiedziebnia, po
stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiedziebnia, przyjetego uchwata nr
XX1/81/2000 Rady Gminy w Swiedziebni z dnia 29.06.2000 r., Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
86/2 w miejscowosci Ksigte, gm. Swiedziebnia, ktorego granice zostaly wyznaczone
zgodnie z uchwatg Nr XX11/134/2021 Rady Gminy Swiedziebnia z dnia 20 wrzes$nia 2021
r.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu obejmujacy dziatke nr 86/2 w miejscowosci Ksiete w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr
3;

4) dokument elektroniczny GML zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zalgcznik nr
4.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terendw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,
d) granice strefy ochrony konserwatorskiej parku podworskiego;

2) charakter informacyjny maja oznaczenia dotyczace przebiegu istniejace]
napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia (nn) przeznaczonej do
skablowania oraz linie obrysu istniejacych piwnic pozostatych po budynku dawnego
dworu, a takze wszelkie symbole i 0znaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii
mapy zasadniczej] pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.



§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej, dwoch lub wigcej
ptaszczyznach spadku, nachylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

2) dachu s$redniowysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej
ptaszczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 12° i rownym lub
mniejszym niz 25°;

3) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wigcej ptaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 25° 1 réwnym lub mniejszym niz 50°;

4) dachu odwrdéconym — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o odwrotne;j
kolejnosci warstw, w ktorym warstwe zewngtrzng stanowi warstwa roslinnosci, zwiru
lub innego materiatu balastowego;

5) dziakce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang posiadajaca wspolng
granic¢ geodezyjng z przedmiotowa dziatka;

6) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg kalenice budynku
bedaca krawedzig przecigcia potaci dachowych wyznaczajacych przeciwlegle kierunki
spadku; w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedng kalenice o tej samej
wysokosci za kalenice gldowng uwaza si¢ najdtuzsza z nich; w przypadku istnienia
kilku kalenic o tej samej wysokos$ci 1 dtugosci za kalenice gldéwng uwaza si¢ t¢ z
kalenic, ktorej odleglo$¢ od frontu dziatki jest najmniejsza;

7) kacie nachylenia dachu — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci
dachowej wzgledem ptaszczyzny poziome;j (kat ten nie odnosi si¢ do takich elementow
konstrukcji dachu, jak: lukarny, naczoiki, czy zadaszenia wejs¢ do budynkow);

8) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obiektach zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ hotele, pensjonaty,
domy opieki spotecznej;

10) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bgdacy przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty;

11) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

12) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony §rodowiska, ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami, drog
publicznych, gospodarki nieruchomo$ciami i innych aktéw prawnych regulujacych
zasady dzialan inwestycyjnych na danym terenie;

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1, wykonany na urzedowej
kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, zawierajacy uzupeknienie ustalen zawartych w tek$cie uchwaty;

14) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie funkcji
poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, skladajace si¢ z
cyfr 1 duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktéry zostal wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, posiadajacy oznaczenie w postaci numeru i symbolu literowego
oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

16) terenie inwestycji —nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna lub jej czesé, ktora

moze by¢ objeta jedna, w tym etapowa decyzja o pozwoleniu na budowe;

17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

18) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci ustugi zdrowia, a w tym m.in.
gabinety lekarskie, poradnie, kliniki pobytowe, a takze nieuciagzliwa, spotecznie
akceptowalng, ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci w zakresie gastronomii i handlu, w tym detalicznej sprzedazy
produktéw leczniczych, oraz w zakresie rzemiosta, w tym polegajaca na wytwarzaniu
regionalnych produktow spozywczych, ktéra nie zalicza si¢ do przedsigwzigé
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mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $Srodowisko oraz do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami
odrgbnymi, a takze nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i
2747);

21) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki inwentarskie 1
gospodarcze oraz budowle rolnicze przeznaczone do hodowli koni na potrzeby
hipoterapii w ramach prowadzonej dziatalnosci leczniczej oraz do hodowli innych
zwierzat gospodarskich, ktora nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé na §rodowisko oraz do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, a niewymienione w §4 nalezy
interpretowacé zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami wynikajagcymi z
przepisow odrgbnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar dziatki ewidencyjnej nr 86/2 o powierzchni 1,7835
ha potozonej we wsi Ksigete.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) MW-Z/MN/U - tereny obiektow zamieszkania zbiorowego lub/i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug;
2) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j;
3) ZP — tereny zieleni urzadzone;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach terenu, zgodnie z
ustaleniami rysunku planu, z zachowaniem odpowiednich odlegto$ci od granic dzialek
sasiednich wynikajacych z przepisow odrebnych (dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw w odlegtoscei 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub bezposrednio przy
tej granicy w przypadku budynku zwrdéconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej
granicy);

2) nakaz zastosowania pokry¢ dachowych projektowanych budynkéw z materiatow w
naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub w kolorze brazowym albo w kolorze
grafitowym, a przypadku dachow odwroconych w naturalnej kolorystyce warstwy
zewnetrznej dachu;

3) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw o tej samej funkcji jednorodnego pod
wzgledem kolorystyki materiatu dla pokrycia dachow (z wyjatkiem dachéw ptaskich
1 odwroconych) w ramach tego samego terenu;

4) nakaz stosowania w elewacjach materialow tradycyjnych, jak: cegla, kamien, drewno,
tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych; dopuszcza si¢ stosowanie przeszklen;

5) zakaz lokalizowania obiektéw, budowli lub urzadzen i instalacji stuzacych do
pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych w postaci elektrowni wiatrowych;

6) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w elewacjach i pokryciach dachowych
budynkow;

7) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem zaplecza budow; dopuszcza si¢ lokalizowanie (poza
wyznaczong strefa ochrony konserwatorskiej parku podworskiego) tymczasowych
obiektow  ustugowo-handlowych  na  potrzeby  ewentualnych  imprez
okoliczno$ciowych;



8) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe pozostatosci po budynku dawnego dworu lub
ich wymiang¢ na nowa zabudowg o wspotczesnym wystroju architektonicznym zgodnie
z parametrami opisanymi w ustaleniach szczeg6lowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ ewentualng wycinke istniejagcego zadrzewienia z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MW-Z/MN/U nalezy przyja¢ dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) chéw i hodowle zwierzgca prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zagospodarowanie $ciekow gospodarczych we wlasnym zakresie poprzez nawozenie
gleb w sposob 1 na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

6) zakaz wprowadzania do gruntu substancji mogacych negatywnie wptywac¢ na jakos¢
waod podziemnych;

5) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadoéw
stalych oraz ich zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych
niz komunalne, na zasadach okre§lonych w przepisach ustawy o odpadach;

7) nakaz zachowania istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewow 1 traw) poza
granicg strefy ochronnej parku podworskiego i ich wzbogacenie poprzez nasadzenia
gatunkéw rodzimych zgodnych z wystepowaniem dotychczasowych siedlisk traw,
krzewow 1 drzew.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — nie wystapita potrzeba
okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢:
1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej wokot parku podworskiego ujetego w
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz uwzglednienia nast¢pujacych zasad ochrony parku podworskiego:

a) zakaz zabudowy parku; dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe pozostatosci po
budynku dawnego dworu lub ich wymian¢ na nowa zabudowe o wspdtczesnym
wystroju architektonicznym zgodnie z parametrami opisanymi w ustaleniach
szczegblowych oraz wprowadzenie obiektow malej architektury parkowej, a takze
podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania
zespotlu podworskiego,

b) zakaz realizowania inwestycji, ktore znieksztalcityby uktad parku oraz negatywnie
oddziatywatyby na $rodowisko przyrodnicze i warunki gruntowo-wodne,

¢) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji parku,

d) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu (dokonywanie ewentualnej wycinki na
podstawie przepiséw odrebnych);

e) wszelkie dziatania na terenie parku nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni

publicznych — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu: okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.



§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystapila potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym — w granicach planu nie wyznacza si¢
obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podziatu nieruchomosci,
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig¢:

1) na terenie oznaczonym symbolem 3ZP obowigzuje zakaz zabudowy; dopuszcza si¢
wprowadzenie obiektow malej architektury, podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej niezbednej do funkcjonowania zespotu podworskiego oraz utwardzenie
doj$¢ pieszych naturalnymi materiatami przepuszczalnymi (zwiry, kruszywa);

2) w pasie technicznym o szerokosci po 3,5 m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV wystgpuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrebnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;.
1. W zakresie systemdéw komunikacji ustala si¢ nastepujace zasady:

1) powigzanie komunikacyjne terenu objetego planem z siecig drég zewngtrznych
poprzez zjazd na publiczng droge gminng nr 080928C przylegajaca do tego terenu od
strony potudniowej 1 poprzez zjazd na gminng droge niepubliczng (wewngtrzng)
przylegajaca do tego terenu od strony wschodniej;

2) zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenu objetego planem poprzez wewnetrzne
drogi dojazdowe powigzane z ww. drogami gminnymi;

3) ustala si¢ nakaz wykonania gltéwnej drogi wjazdowej wraz z podjazdem w obruku
kamiennym tupanym, za$ pozostatych drég dojazdowych, placow manewrowych oraz
miejsc parkingowych jako utwardzonych naturalnymi materiatami przepuszczalnymi
(zwiry, kruszywa);

4) ustala si¢ nakaz odpowiedniego wyprofilowania nawierzchni utwardzonych
nieprzepuszczalnych umozliwiajacego odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
z tych nawierzchni do indywidualnej kanalizacji deszczowej po uprzednim ich
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc do parkowania wylacznie w granicach terenu
inwestycji,

6) dopuszcza si¢ jako miejsce parkingowe uzna¢ miejsce postojowe w garazu
przynaleznym do danego mieszkania w budynku zamieszkania zbiorowego lub w
garazu budynku jednorodzinnego.

2. Ustalenia w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg realizowac z istniejacej sieci wodociggowej utozonej wzdtuz
drogi gminnej nr 080928C:
- dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej na
zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,
- sieci wodociggowe projektowac po $ladzie wewngtrznych drog dojazdowych,
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzenia 1 oczyszczania §ciekdw sanitarnych:
a) nakaz odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacyjne;j:



- dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci kanalizacji
sanitarnej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

- sieci kanalizacji sanitarnej projektowa¢ po $ladzie wewnetrznych drog
dojazdowych,

b) dopuszcza si¢, do czasu wykonania sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej i
umozliwienia przytaczenia do niej nieruchomosci lezacych na terenie inwestycji
odprowadzanie §ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci  ciekte lub do indywidualnych szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych okresowo opréznianych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych:

a) $Scieki w postaci wod opadowych i1 roztopowych z ciaggéw komunikacyjnych,
parkingoéw, placow oraz innych powierzchni nieprzepuszczalnych nalezy uja¢ w
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, a przed ich wprowadzeniem
do wad lub gruntu oczysci¢ zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych, z
pozostatych terenow, bezposrednio do wod powierzchniowych lub gruntu,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych do celow
gospodarczych,

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji
deszczowej, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu
z istniejaca siecig nN (niskiego napigcia),

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

- dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i1 modernizacje sieci
elektroenergetycznej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

- w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy w
kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) sie¢ elektroenergetyczng projektowac jako podziemna,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych Zrédet energii
odnawialnej o tacznej zainstalowanej mocy elektrycznej jak dla mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo realizowac z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet
ciepta zasilanych paliwami niskoemisyjnymi, lub z odnawialnych zrddet energii
takich jak panele ogniw fotowoltaicznych,

b) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkow, ktére
spowodowatyby przekroczenie dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych
w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

¢) sie¢ cieptowniczg projektowac jako podziemna;

6) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacjg¢ sieci gazowych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ instalacje gazowe z indywidualnymi zbiornikami lub butlami
gazowymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

¢) instalacje gazowg projektowac jako podziemna;

7) ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;:

a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowang sie¢

teletechniczna,



b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe 1 modernizacje sieci
telekomunikacyjnych, na zasadach okreslonych przepisami odregbnymi,
¢) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne,
d) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.
3. Ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. 1. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendOw dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenéw zgodnie z ich
dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu realizacji ustalef niniejszego planu.

2. Jako dotychczasowy sposob uzytkowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 3ZP (w obszarze ograniczonym: od strony zachodniej — granicg z dziatkg
sasiednig nr 82; od strony potnocnej — granica z dzialkg sasiednig nr 84/1; od strony
wschodniej — granicg strefy ochrony konserwatorskiej parku podworskiego; od strony
potudniowej — linig rozgraniczajacg teren oznaczony w planie symbolem 2RM) uwaza
si¢ rolniczy sposob uzytkowania w postaci: sadu, ogrodu warzywnego lub/i owocowego,
pola uprawnego, pastwiska, wybiegu dla zwierzat gospodarczych itp.).

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, o
ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslono w ustaleniach szczegétowych, w rozdziale 2.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MW-Z/MN/U ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku

planu;

2) linie zabudowy — nie wyst¢puje potrzeba ustalenia;

3) dopuszczenie sytuowania obiektow malej architektury, wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i1 garazowych stluzacych do obshugi budynkéw mieszkalnych i
ustugowych o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30% powierzchni
zabudowy tych budynkow;

4) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,04,
b) maksymalna — 0,5;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —
50%;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — minimum 25%;

7) parametry 1 wskazniki dla budynkow mieszkalnych i1 ustugowych:

a) wysokos$¢: nie wieksza niz 15 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz dwie,

¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy $redniowysokie lub dachy
wysokie, kryte dachowka ceramiczng lub blachg na rgbek stojacy, lub dachowka
bitumiczng, lub roslinnoscig, takze dachy odwrocone, z gltéwnag kalenica
ukierunkowang na osi wschdd-zachdd lub/i pétnoc-potudnie;

8) parametry i1 wskazniki dla wolnostojacych budynkéw ustugowych, gospodarczych i
garazowych:

a) wysokos¢: nie wieksza niz 5,0 m,



b) liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,

¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy $redniowysokie (w tym
dachy odwrodcone), kryte papa lub dachdwka ceramiczng, lub blachg na rabek
stojacy, lub dachowka bitumiczng, z gtownag kalenicg ukierunkowang na osi
wschod-zachod lub/i pdéinoc-potudnie;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) jedno miejsce na jedno mieszkanie w budynku zamieszkania zbiorowego,

b) dwa miejsca na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

¢) jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) dopuszcza si¢ jako miejsce parkingowe uzna¢ miejsce postojowe w wolnostojacym
budynku garazowym przynaleznym do danego mieszkania w budynku
zamieszkania zbiorowego,

e) miejsca parkingowe dla samochodow z kartg parkingowa nalezy realizowac zgodnie
z przepisami odrebnymi w ilo$ci nie mniejszej niz okreslonej w przepisach
odrgbnych;

10) maksymalna taczna powierzchnia sprzedazy we wszystkich budynkach — 500 m?.

2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2RM ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku
planu;
2) linie zabudowy — nie wystgpuje potrzeba ustalenia;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,7;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —
35%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — minimum 50%;
6) parametry i wskazniki dla budynkow:
a) wysokos¢: nie wigksza niz 8,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz dwie,
¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy sredniowysokie lub dachy
wysokie (w tym dachy odwrocone), kryte papa lub dachowka ceramiczng, lub
blachg na rgbek stojacy, lub dachowka bitumiczng, z gléwng kalenica
ukierunkowang na osi wschod-zachdd lub/i potnoc-potudnie;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wyste¢puje potrzeba ustalenia.
2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 10% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3ZP ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ze wzgledu na zakaz zabudowy (z wyjatkami okreslonymi w § 15 pkt 1) nie wystepuje
potrzeba ustalania zasad jej ksztaltowania;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — minimum 90%.
2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ jej wysokos¢ na 1% wzrostu wartosci
nieruchomosci.



Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 22. Uchwala podlega zamieszczeniu w zbiorze danych przestrzennych gminy
Swiedziebnia zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do uchwaty.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Swiedziebnia.
§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy

Jarostaw Marek Cyrankowski



