Uchwala N r,V/30/2024
Rady Gminy Swiedziebnia
z dnia 27 wrzesnia 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiedziebnia na lata
2024 - 2029

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiedziebnia na lata
2024 — 2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Pawel Boruszkowski
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Zalacznik do uchwaty Nr V/30/2024
Rady Gminy Swiedziebnia

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiedziebnia
na lata 2024 — 2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiedziebnia na lata
2024 — 2029 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swiedziebnia, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

§ 2. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Swiedziebnia;

2) Wojcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Swiedziebnia;

3) Programie - rozumie si¢ przez to wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Swiedziebnia na lata 2024 — 2029;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
W poszczegolnych latach

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy wedtug stanu na dzien 31 sierpnia 2024 r. obejmuje tacznie 17 lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Gminy lub we wspolnotach
mieszkaniowych z udziatem Gminy, na ktory sktada sig:

1) 15 lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy, potozonych w:

a) Dzierznie 48 — 4 lokale,

b) Swiedziebni 99A — 2 lokale,

¢) Swiedziebni 99 — 8 lokali,

d) Zasadkach 19B — 1 lokal;

2) 2 lokale mieszkalne w budynkach pozostajacych we wspotwlasnosci potozone w Swiedziebni 163.
2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach przedstawia

si¢ nastepujaco:
Powierzchnia Ilo$¢ lokali stanowiaca mieszkaniowy zaséb
Ilos¢ lokali uzytkowa lokali Gminy przewidywana w poszczego6lnych latach
Lp. Adres budynku wg stanu na mieszkalnych
dzien wg stanu na
31.08.2024 . dzien
31.08.2024 r. 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
1 Dzierzno 48 4 177,38 4 4 4 4 4 4
2 Swiedziebnia 99A 2 57,34 2 2 2 2 2 2
3 Swiedziebnia 99 8 249,11 8 8 8 8 8 8
4 Zasadki 19B 1 60 1 1 1 1 1 1
5 Swiedziebnia 163 2 140 2 2 2 2 2 2
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3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach
przedstawia si¢ nastepujaco:

Powierz-
chnia Stan techniczny
Adres uzytkowa
lokalu Wyposazenie
lokalu mieszkal-
nego 2024 2025 2026 2027 2028 2029
w m?
Dzierzno 48/1 788 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
wod.-kan,
c.0.
Dzierzno 48/2 36,86 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
wod.-kan,
c.0.
Dzierzno 48/4 37,12 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
wod.-kan,
c.0.
Dzierzno 48/5 24,60 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
wod.-kan,
c.0.
Zasadki 19B 60 instalacja Zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
wod. — kan.,
ogrzewanie
piecowe
Swiedziebnia 26,94 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
99A/1 wod. — kan.,
ogrzewanie
piecowe
Swiedziebnia 30,40 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
99A/2 wod. — kan.,
ogrzewanie
piecowe
Swiedziebnia 27,93 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
99/1 wod. — kan.,
ogrzewanie
piecowe
Swiedziebnia 43,40 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
99/2 wod. — kan.,
ogrzewanie
piecowe
Swiedziebnia 18,50 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
99/3 wod. — kan.,
ogrzewanie
piecowe
Swiedziebnia 32,40 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
99/4 wod. — kan.,
ogrzewanie
piecowe
Swiedziebnia 39,08 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
99/5 wod. — kan.,
ogrzewanie
piecowe
Swiedziebnia 18,30 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
99/6 wod. — kan.,
ogrzewanie
piecowe
Swiedziebnia 25,30 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
99/7 wod. — kan.,
ogrzewanie
piecowe
Swiedziebnia 44,20 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
99/8 wod. — kan.,
ogrzewanie
piecowe
Swiedziebnia 63 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
163/13 wod.-kan,
c.0.
Swiedziebnia 77 instalacja zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
163/12 wod.-kan,
c.0.
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3. W okresie objetym Programem nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy przez
zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Podstawowym zadaniem Gminy, w zakresie planu remontéw 1 modernizacji budynkow, bedzie
utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow, utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

2. W latach 2024 — 2029 plan remontéw i modernizacji budynkow bedzie realizowany, w zaleznos$ci
od stopnia pilno$ci ich wykonania ustalonego w oparciu o przeprowadzane przeglady oraz mozliwosci
finansowe Gminy.

3. Analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali w poszczegdlnych latach przedstawiajg ponizsze tabele:

. Adres Plan remontéw w kolejnych latach
P| budynku 2024 2025 2026 2027 2028 2029
1 Dzierzno48 | Remonty | Remonty | Remonty | Remonty Remonty Remonty
biezace biezace biezace biezace biezace biezace
wykony- wykony- wykony- wykony- wykony- wykony-
wane w wane w wane w wane w wane w wane w
miare po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miare po-
trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i
na podsta- | na podsta- | na podsta- | napodsta- | napodsta- | na podsta-
wie wie wie wie wie wie
przegla- przegla- przegla- przegla- przegla- przegla-
dow dow dow dow dow dow
okreso- okreso- okreso- okreso- okreso- okreso-
wych wych wych wych wych wych
2 Swiedziebnia | Remonty | Remonty | Remonty | Remonty Remonty Remonty
99A biezace biezace biezace biezace biezace biezace
wykony- wykony- wykony- wykony- wykony- wykony-
wane w wane w wane w wane w wane w wane w
miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po-
trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i
na podsta- | na podsta- | na podsta- | napodsta- | napodsta- | na podsta-
wie wie wie wie wie wie
przegla- przegla- przegla- przegla- przegla- przegla-
dow dow dow dow dow dow
okreso- okreso- okreso- okreso- okreso- okreso-
wych wych wych wych wych wych
3 Swiedziebnia | Remonty | Remonty | Remonty | Remonty Remonty Remonty
9 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
wykony- wykony- wykony- wykony- wykony- wykony-
wane w wane w wane w wane w wane w wane w
miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po-
trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i
na podsta- | na podsta- | na podsta- | napodsta- | napodsta- | na podsta-
wie wie wie wie wie wie
przegla- przegla- przegla- przegla- przegla- przegla-
dow dow dow dow dow dow
okreso- okreso- okreso- okreso- okreso- okreso-
wych wych wych wych wych wych
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4 Zasadki 19B | Remonty | Remonty | Remonty | Remonty | Remonty | Remonty
biezace biezace biezace biezace biezace biezace
wykony- wykony- wykony- wykony- wykony- wykony-
wane w wane w wane w wane w wane w wane w
miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po-
trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i
na podsta- | na podsta- | na podsta- | napodsta- | napodsta- | na podsta-
wie wie wie wie wie wie
przegla- przegla- przegla- przegla- przegla- przegla-
dow dow dow dow dow dow
okreso- okreso- okreso- okreso- okreso- okreso-
wych wych wych wych wych wych

5 Swiedziebnia | Remonty | Remonty | Remonty | Remonty Remonty Remonty

163 biezace biezace biezace biezace biezace biezace
wykony- wykony- wykony- wykony- wykony- wykony-
wane w wane w wane w wane w wane w wane w
miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po- | miar¢ po-
trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i trzeb i
na podsta- | na podsta- | na podsta- | napodsta- | napodsta- | na podsta-
wie wie wie wie wie wie
przegla- przegla- przegla- przegla- przegla- przegla-
dow dow dow dow dow dow
okreso- okreso- okreso- okreso- okreso- okreso-
wych wych wych wych wych wych
Adres Plan modernizacji w kolejnych latach
Lp. budynku
2024 2025 2026 2027 2028 2029
1 Dzierzno 48 Nie Nie Nie Nie Nie Nie
przewiduje | przewiduje | przewiduje | przewiduje | przewiduje | przewiduje
sie sie sie sie sie sie
2 Swiedziebnia Nie Nie Nie Nie Wymiana Nie
99A przewiduje | przewiduje | przewiduje | przewiduje pokrycia przewiduje
si¢ si¢ si¢ si¢ dachowego sig

3 Swiedziebnia Nie Nie Nie Wymiana Nie Nie

99 przewiduje | przewiduje | przewiduje pokrycia przewiduje | przewiduje
si¢ si¢ si¢ dachowego si¢ sig

4 Zasadki 19B Nie Nie Nie Nie Nie Nie

przewiduje | przewiduje | przewiduje | przewiduje | przewiduje | przewiduje
si¢ si¢ si¢ si¢ si¢ si¢

5 | Swiedziebnia Nie Nie Nie Nie Nie Nie

163 przewiduje | przewiduje | przewiduje | przewiduje | przewiduje | przewiduje
sie sie sie sie sie sig
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywaé
si¢ bedzie na zasadach okreslonych odrebng uchwata.

2. W okresie obowigzywania niniejszego Programu sprzedaz lokali bedzie uzalezniona od stopnia
zainteresowania wykupem.

3. Prognoze dotyczaca sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy w latach
obowigzywania programu przedstawia ponizsza tabela.
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Rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Planowana
sprzedaz 0 0 0 0 0 0
lokali

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Polityka czynszowa Gminy bgdzie zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2024 — 2029, ktore zapewnialyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

§ 7. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optaca¢ bedg czynsz najmu wedlug ustalonej stawki bazowej za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem zasad wynikajacych z obowigzujgcych w tym
zakresie przepisOw prawa.

2. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowsa lokalu ze wzgledu na:

1) potozenie budynku do 10%;

2) potozenie lokalu w budynku do 5%;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan do 20%;

4) stan techniczny budynku do 10%.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy w budynkach stanowiacych wiasno$é Gminy Swiedziebnia
zarzadza Wojt Gminy Swiedziebnia.

2. Sposob zarzadu w budynkach stanowigcych wspolnoty mieszkaniowe z udzialem Gminy
Swiedziebnia ustala si¢ zgodnie z przepisami ustawy o wlasnosci lokali.

3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega na zabezpieczeniu nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, dokonywaniem biezacych przegladow instalacji oraz wykonywaniem
remontoéw biezgcych i modernizacji lokali i budynkow.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2024 — 2029.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej na lata 2024 - 2029 odbywac¢ si¢ bedzie w szczegdlnosci
z nastepujacych zrodet:

1) wptywow z czynszow;

2) $srodkéw wiasnych z budzetu Gminy, w tym wplywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych oraz innych
sktadnikow majatkowych zwiazanych z gospodarka mieszkaniowa;

3) pozyskanych s$rodkow zewnetrznych z programow wsparcia zwigzanych z gospodarka
mieszkaniows.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 10. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne przedstawia ponizsza tabela.
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Wysoko$¢ kosztow

Koszty zarzadu
Koszt nieruchomosciami
Lp. Rok biez CZ, Koszty Koszty Koszty wspolnymi,
A | remontow modernizacji | inwestycyjne | ktorych Gmina
eksploatacji LN
jest jednym ze
wspolwlascicieli
1 2024 4000 6 000 0 0 0
2 2025 4000 8 000 0 0 0
3 2026 5000 8 000 0 0 0
4 2027 6 000 8 000 150 000 0 0
5 2028 7 000 8 000 300 000 0 0
6 2029 8 000 8 000 0 0 0

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 11. W latach 2024 — 2029 planuje si¢ poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez:

1) systematyczng dbatos¢ o istniejgcy zasob mieszkaniowy i stan techniczny lokali i budynkow;

2) racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi z uwzglednieniem ich wielkos$ci i liczby os6b
zamieszkujacych.

§ 12. Zakres planowanych remontéw budynkow i lokali nie wymaga zamiany lokali na czas trwania
remontu.

§ 13. Planowana sprzedaz lokali oparta jest na szacunkowym rozeznaniu rynku i zainteresowania
najemcow.
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) natozyla na rady gmin obowiazek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z ustawg program
powinien by¢ opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat i powinien obejmowaé nastepujacy zakres
tematyczny:
1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach,;
2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;
3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposoéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspdiwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;
8) opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne.

Przewodniczacy Rady

Pawel Boruszkowski
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