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Opis techniczny  

do projektu architektoniczno-budowlanego bran Ŝy 

architektoniczno-konstrukcyjnej i projektu zagospod arowania 

terenu, remontu i modernizacji stacji uzdatniania w ody w 

miejscowo ści Rokitnica Nowa, gmina Świedziebnia. 

 

1. Podstawa opracowania 

- zlecenie Inwestora, 

- projekt techniczno-roboczy – „Budynek stacji uzdatn iania 

wody, uj ęcie i stacja uzdatniania wody Rokitnica” – 

Zakład Usług Technicznych „PROBUDIN”, sp. z o.o. z 

Bydgoszczy – sierpie ń 1990r., 

- inwentaryzacja stacji uzdatniania wody dla potrzeb 

projektu, 

- uzgodnienia. 

 

2. Przedmiot inwestycji 

Celem niniejszego opracowania jest projekt 

architektoniczno-budowlany i projekt zagospodarowan ia terenu 

dla inwestycji polegaj ącej na remoncie istniej ącego uj ęcia 

wody w miejscowo ści Rokitnica Nowa na działkach nr 235/5, 

325/4, gmina Świedziebnia. Na zlecenie Inwestora wykonany 

został projekt, który obejmuje w tej bran Ŝy remont i 

modernizacj ę pomieszcze ń technologicznych w budynku 

(pomieszczenie hali technologicznej, pomieszczenie chlorowni i 

dyŜurki), a w tym: 

• przebudowanie istniej ących fundamentów pod urz ądzenia 

technologiczne, 

• przebudowanie kanałów technologicznych, 

• wykonanie posadzki pokrytej terakot ą, 

• pokrycie ścian glazur ą do wysoko ści 2,2 m, 

• wyszpachlowanie i pomalowanie ścian i sufitu, 

• oczyszczenie i pomalowanie okien drewnianych. 
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W ramach zagospodarowania terenu wykonana zostanie 

studzienka z przepustnic ą na istniej ącym ruroci ągu kanalizacji 

wód popłucznych.  

Inwestor planuje w przyszło ści remont pozostałych obiektów 

budowlanych na terenie uj ęcia wraz z remontem elewacji budynku 

stacji. 

 

3. Stan istniej ący 

3.1. Budynek 

Istniej ący budynek to budynek parterowy, niepodpiwniczony, o 

konstrukcji mieszanej, ściany zewn ętrzne murowane, a 

konstrukcja wewn ętrzna szkieletowo- Ŝelbetowo-stalowa i 

cz ęściowo tradycyjna – ściany murowane. W pomieszczeniu stacji 

znajduje si ę kotłownia do ogrzewania sezonowego. Stropodach 

wentylowany, stropy z płyt kanałowych, typowych, na  płytach 

ścianki a Ŝurowe, na których oparto płyty korytkowe. 

Ogólnie stan techniczny budynku jest dobry, cho ć niektóre 

elementy wymagałyby remontu (sp ękane tynki zewn ętrzne, 

zabrudzone ściany wewn ętrzne, odpryski farby na stolarce 

okiennej).  

Budynek składa si ę z dwóch cz ęści: 

Część I – usługowo pomocnicza z kotłowni ą o wymiarach 

13,68x12,18m, 

Część II – hala technologiczna o wymiarach 27,52x1,98m. 

 

Zestawienie powierzchni i rodzaje posadzek: 

1.hala technologiczna – 272,15 m 2 (lastrico), 

2.kotłownia – 22,90 m 2 (pos. betonowa), 

3.skład opału – 7,55 m 2 (pos. betonowa), 

4.pomieszczenie agregatu – 40,68 m 2 (pos. betonowa), 

5.magazyn paliw – 6,75 m 2 (pos. betonowa), 

6.chlorownia – 7,70 m 2 (klinkier), 

7.warsztat – 8,40 m 2 (pcw), 
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8.wc – 6,95 m 2 (lastrico), 

9.komunikacja – 14,0 m 2 (pcw), 

10.dy Ŝurka – 13,26 m 2 (pcw), 

11.pomieszczenie spr ęŜarek – 11,70 m 2 (lastrico), 

Razem powierzchnia – 412,04 m 2.  

 

3.2. Stan zagospodarowania terenu 

Teren działek na których projektowana jest inwestyc ja 

zabudowany jest istniej ącym budynkiem stacji z czterema 

studniami gł ębinowymi, dwukomorowym zbiornikiem retencyjnym o 

poj. 2x300 m 3, kablami energetycznymi zasilaj ącymi pompy 

gł ębinowe, sieci ą wodoci ągową, sieci ą kanalizacyjn ą, 

odstojnikiem popłuczyn,  ogrodzeniem z siatki na sł upkach 

stalowych z bram ą wjazdow ą. Ponadto na terenie uj ęcia znajduj ą 

si ę: składowisko ŜuŜla, stojak na rury oraz stanowisko p.po Ŝ., 

drogi, place manewrowe i chodniki betonowe.  

 

4. Projektowany remont i modernizacja budynku  

4.1. Roboty rozbiórkowe 

Do robót rozbiórkowych poprzedzaj ących prace remontowe w 

budynku nale Ŝy zaliczy ć: 

- demonta Ŝ cz ęści fundamentów pod urz ądzenia 

technologiczne, 

- zerwanie posadzek w miejscach wbudowania nowych 

fundamentów pod urz ądzenia oraz w miejscu nowego kanału 

technologicznego. 

 

4.2. Fundamenty pod urz ądzenia 

Fundamenty pod urz ądzenia na hali technologicznej wykona ć 

nale Ŝy jako betonowe o grubo ści 40 cm, z betonu klasy B-15. 

Fundament w pomieszczeniu agregatu Ŝelbetowy z betonu klasy B-

15, zbrojony krzy Ŝowo gór ą i dołem pr ętami ∅ 10 mm. Izolacja 

fundamentów z folii polietylenowej gr. 0,3 mm z zak ładem na na 

ł ączeniach 15 cm, oraz papy asfaltowej ze smarowaniem  zakładów 
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emulsj ą asfaltow ą i lepikiem asfaltowym. Na kraw ędziach styku 

fundamentów z istniej ącymi fundamentami lub posadzk ą wykona ć 

nale Ŝy dylatacj ę z ta śmy dylatacyjnej z PVC. 

 

4.3. Kanał technologiczny 

 Dno kanału technologicznego wykona ć z betonu B-15, ściany 

kanału z bloczka betonowego 12x38x24 cm. Izolacja k anału z 

folii polietylenowej gr. 0,3 mm z zakładem na  ł ączeniach 15 

cm, oraz papy asfaltowej ze smarowaniem zakładów em ulsj ą 

asfaltow ą i lepikiem asfaltowym Przykrycie kanału krat ą 

pomostow ą ze stali nierdzewnej wysoko ści 4cm, oparta na 

kątowniku ze stali nierdzewnej 4,5x4,5 cm. Na kraw ędziach 

styku projektowanego kanału z posadzk ą wykona ć nale Ŝy 

dylatacj ę z ta śmy dylatacyjnej z PVC.    

 

4.4. Posadzki 

Posadzk ę uzupełni ć w miejscach likwidowanych fundamentów i 

zasypanych kanałów technologicznych. Posadzk ę wykona ć na 

zag ęszczonej warstwie piasku, z betonu B-10. Jako izola cj ę 

stosowa ć foli ę polietylenow ą gr. 0,3 mm z zakładem na  

ł ączeniach 15 cm i zakładem na ścianach 5 cm, oraz papy 

asfaltowej ze smarowaniem zakładów emulsj ą asfaltow ą i 

lepikiem asfaltowym. Posadzk ę w pomieszczeniach remontowanych 

wyło Ŝyć terakot ą ze spadkami w kierunku kratek ściekowych. 

 

4.5. Roboty wyko ńczeniowe 

Ściany i sufity pomieszcze ń remontowanych nale Ŝy oczy ści ć 

ze starej farby i zagruntowa ć. W pomieszczeniu hali 

technologicznej i chlorowni ściany wyło Ŝyć glazur ą do 

wysoko ści 2,2 m. Ściany w pomieszczeniach nale Ŝy wyszpachlowa ć 

i dwukrotnie pomalowa ć biał ą farb ą emulsyjn ą jak i sufity w 

pomieszczeniach dy Ŝurki i chlorowni. Sufit hali 

technologicznej tylko pomalowa ć – bez szpachlowania. Stolark ę 

okienn ą i drzwiow ą nale Ŝy oczy ści ć i pomalowa ć farb ą olejn ą.       



 7

 

5. Projektowane zagospodarowanie terenu 

Jedynym dodatkowym elementem zagospodarowana terenu  b ędzie 

posadowienie studzienki z PE o średnicy 800 mm na istniej ącym 

ruroci ągu odprowadzaj ącym wody popłuczne z odstojnika 

popłuczyn. Studzienka włazowa, przykryta pokryw ą z 

polietylenu, b ędzie stanowiła obudow ę dla przepustnicy z 

napędem elektrycznym.  

Obudowy studni gł ębinowych z kr ęgów betonowych DN 1800 mm, 

zostan ą wymienione na nowe obudowy typu „Lange”, o konstru kcji 

stalowej a Ŝurowej, obudowanej szczeln ą powłok ą z laminatu 

poliestrowo-szklanego, w cało ści wypełniona piank ą 

poliuretanow ą stanowi ącą ocieplenie podstawy. Kr ęgi 

istniej ących obudów studni nale Ŝy zdemontowa ć, rury osłonowe 

studni nale Ŝy przedłu Ŝyć a doły po kr ęgach zasypa ć kruszywem 

dowiezionym. Pod nowe obudowy wykona ć nale Ŝy podło Ŝe betonowe 

wokół rury osłonowej o gł ęboko ści strefy przemarzania gruntu 

 

6. Powierzchnia zabudowy projektowanych obiektów lu b wielko ść 

obiektów 

Obrys budynku pozostaje bez zmian. Powierzchnia zab udowy 

dla projektowanej studzienki 0,5 m 2. 

 

7. Tereny i obiekty podlegaj ące ochronie 

Na terenie inwestycji nie stwierdza si ę terenów 

podlegaj ących ochronie przyrody. Natomiast dla studzien 

gł ębinowych została ustanowiona bezpo średnia strefa ochrony 

sanitarnej, w promieniu 9,0 m.  

 

8. Charakter i cechy zagro Ŝeń dla środowiska oraz higieny i 

zdrowia u Ŝytkowników projektowanych obiektów budowlanych 

Wszystkie zastosowane materiały b ędą posiadały atesty 

dopuszczaj ące oraz b ędą spełniały odpowiednie normy. 
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Wykorzystane materiały nie b ędą miały Ŝadnego niekorzystnego 

oddziaływania na środowisko oraz na zdrowie ludzi.    

 

9. Uwagi ogólne 

Cało ść robót wykona ć zgodnie ze specyfikacj ą techniczn ą 

wykonania i odbioru robót budowlanych.   
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Opracował: 


