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Uchwała nr VII/24/2007

Rady Gminy Świedziebnia

z dnia 25 kwietnia 2007 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części wsi Świedziebnia oraz części wsi Ostrów.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r., Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz Uchwały nr XV/59/2004 Rady Gminy Świedziebnia z dnia 29 czerwca 2004 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części wsi Świedziebnia oraz części wsi Ostrów, po stwierdzeniu jego zgodności z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Świedziebnia określonymi w uchwale nr XXI/81/2000 Rady Gminy w Świedziebni z dnia 29.06.2000 r. w sprawie uchwalenia „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Świedziebnia”

Rada Gminy

uchwala, co następuje:

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1.1.
Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru części wsi Świedziebnia oraz części wsi Ostrów wyznaczony rysunkiem planu stanowiącym jego integralną część oznaczoną jako załącznik nr 1.
2. Rysunek planu wykonany jest na mapie sytuacyjno-wysokościowej w skali 1:1000 i                                podzielony na obszary o numerach od 1 do 13.

3. Integralną częścią rysunku planu jest wyrys ze studium uwarunkowań i kierunków       zagospodarowania przestrzennego gminy Świedziebnia oznaczony jako załącznik nr      2 do niniejszej uchwały.

§ 2.
Granice obszaru objętego planem, określone w załączniku graficznym do uchwały Nr XV/59/2004 Rady Gminy Świedziebnia z dnia 29 czerwca 2004 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu miejscowego, przedstawia rysunek planu.
§ 3. 
1.  Integralną częścią uchwały, poza rysunkiem planu, jest załącznik nr 2 zawierający      następujące dokumenty:

   
     1) stwierdzenie zgodności projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowań i               kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Świedziebnia;

   

     2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;


     3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w           planie  inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań           własnych gminy;


     4)  wyrys ze studium studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania           przestrzennego gminy Świedziebnia terenów objętych planem.
           
2.  Do uchwały dołącza się prognozę oddziaływania planu na środowisko oraz            prognozę skutków finansowych uchwalenia planu, które nie podlegają publikacji w            dzienniku urzędowym województwa kujawsko-pomorskiego.  

Rozdział 2

Ustalenia ogólne

§ 4.
Ilekroć w uchwale jest mowa o:
1) ustawie – należy przez to rozumieć Ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i                 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z późn. zm.),

2) planie – należy przez to rozumieć uchwalany miejscowy plan zagospodarowania                 przestrzennego dla obszaru części wsi Świedziebnia oraz części wsi Ostrów,
                rysunku planu – należy przez to rozumieć część graficzną planu stanowiącą                 załącznik nr 1do uchwały, 

3) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć akty prawne o charakterze                 powszechnie obowiązującym, tj. ustawy i akty wydane na ich podstawie,                 rozporządzenia wojewody, uchwały jednostek samorządu terytorialnego, a w                 szczególności te akty, które wymienia się w podstawach prawnych opracowania                 niniejszego planu,
4) funkcji podstawowej  -  należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które                 powinno przeważać na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczającymi,



5) funkcji towarzyszącej - należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż           podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe,

6) „zaleca się ..........” - należy przez to rozumieć, że wymienione rozwiązanie jest                 najkorzystniejsze i należałoby je zastosować, jednakże bez obowiązku                 zastosowania,

7) powierzchni biologicznie czynnej - należy przez to rozumieć powierzchnię działki                 lub terenu niezabudowaną i nieutwardzoną, pokrytą roślinnością naturalną, bądź                 nasadzoną, stanowiącą powierzchnię czynną ekologicznie,

8) liniach zabudowy obowiązujących – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na                 rysunkach planu, określającą usytuowanie podstawowej bryły budynku; linię tę                 przekroczyć mogą wysunięte zadaszenia, przedsionki wejściowe, balkony i                 wykusze,

9) liniach zabudowy nieprzekraczalnych – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną                 na rysunkach planu, której żaden element zabudowy nie może przekroczyć,

10) wysokości budynku – należy rozumieć wysokość budynku liczoną od najniższego                   poziomu terenu przed budynkiem do najwyższego punktu jego konstrukcji.
§ 5.
Ustalenia planu określają:
1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu      lub
     różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury           współczesnej;

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej;

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w           tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,
          ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także 
          narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas                ziemnych;

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem               miejscowym;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich           użytkowaniu, w tym  zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury                           technicznej;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania             terenów;

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w             art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 6.1.
Ustala się przeznaczenia terenów objętych planem i określa się odpowiednio funkcje użytkowania oraz symbole literowe i numery wyróżniające dany teren spośród innych terenów:  
1) obszar nr 1 (działka nr 100/1 – grunty oznaczone symbolami: RIIIb, IIIb, IVa, IV):
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawową funkcją     mieszkalną, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej z podstawową funkcją mieszkalną           oraz towarzyszącą funkcją usługową i rzemiosła produkcyjnego, oznaczone           symbolem: 3MN-U-UR,

c) tereny dróg wewnętrznych wraz z chodnikami, oznaczone symbolem: 4KDW,
2) obszar nr 2 (działki nr 172/1 i 173 – grunty oznaczone symbolami: IIIb, IVa, RIVa, III, IVa):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawową funkcją           mieszkalną, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,

b) tereny dróg wewnętrznych wraz z chodnikami, oznaczone symbolem: 3KDW,

3) obszar nr 3 (działka nr 247/1 – grunty oznaczone symbolami: RIIIb, RIVa):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawową funkcją           mieszkalną, oznaczone symbolem: 2MN, 

4) obszar nr 4 (działka nr 156/16 – grunty oznaczone symbolami: RIIIb, RIVa):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawową funkcją           mieszkalną oraz towarzyszącą funkcją usługową i rzemiosła produkcyjnego,           oznaczone symbolem: 3MN-U-UR,

b) tereny dróg wewnętrznych wraz z chodnikami, oznaczone symbolem: 4KDW,

5) obszar nr 5 (działka nr 170 – grunty oznaczone symbolami: RIIIb, RIVa):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawową funkcją           mieszkalną oraz towarzyszącą funkcją rzemiosła produkcyjnego, oznaczone           symbolami: 5MN-UR, 6MN-UR,

b) tereny zabudowy usługowej z podstawową funkcją usługową oraz towarzyszącą           funkcją rzemiosła produkcyjnego i funkcją magazynowo-składową, oznaczone           symbolami: 7U-UR-P, 8U-UR-P,

c) tereny dróg wewnętrznych wraz z chodnikami, oznaczone symbolem: 9KDW,

6) obszar nr 6 (działka nr 280/1 – grunty oznaczone symbolami: IIIb, III, RIIIb):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawową funkcją                 mieszkalną oraz towarzyszącą funkcją usługową i rzemiosła produkcyjnego,                 oznaczone symbolem: 10MN-U-UR,

7) obszary nr 7 i 8 (działki nr 190/2 i 125/1 – grunty oznaczone symbolami: IIIb,           RIIIb,        IVa, V, III, B-RIVa):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawową funkcją                 mieszkalną oraz towarzyszącą funkcją usługową i rzemiosła produkcyjnego,                 oznaczone symbolami: 11MN-U-UR, 12MN-U-UR,

b) tereny dróg wewnętrznych wraz z chodnikami, oznaczone symbolem: 13KDW,

8) obszary nr 9 i 10 (działki nr 354, 446/3 i 553/1 – grunty oznaczone symbolami: B,     S, IVa, IVb, RIVb):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 14MN,          15MN,

9)  obszar nr 11 (działka nr 298 – grunty oznaczone symbolami: IIIb, IVa, IVb):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 16MN,                 17MN,

b) tereny dróg wewnętrznych wraz z chodnikami, oznaczone symbolem: 18KDW,

10) obszar nr 12 (działka nr 320/2 – grunty oznaczone symbolami: RIIIb, RIVa, B-      RIVa):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 19MN,          20MN,

b) tereny dróg wewnętrznych, oznaczone symbolem: 21KDW,

11) obszar nr 13 (działka nr 478/3 – grunty oznaczone symbolami: IIIb, IVa, IVb,             RIVb, V, IV):

a) tereny zabudowy usługowej i rzemiosła produkcyjnego z podstawową funkcją                 usługowo-produkcyjną i towarzyszącą funkcją mieszkalną, oznaczone                 symbolami: 22U-UR-MN, 24U-UR-MN,

b) tereny zabudowy usługowej i rzemiosła produkcyjnego z podstawową funkcją                 usługowo-produkcyjną, oznaczone symbolem: 23U-UR,

c) tereny dróg wewnętrznych wraz z chodnikami, oznaczone symbolem: 25KDW.

 
    2. Następujące oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu są             obowiązującymi ustaleniami planu: 

           
      1) granice obszaru objętego planem,

            2) przeznaczenie poszczególnych terenów oznaczonych symbolem           literowym i numerem wyróżniającym dany teren spośród innych              terenów,

3) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych                 zasadach zagospodarowania,

4) linie wewnętrznego podziału (granice projektowanych działek),

5) obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz oznaczenia                 elementów zagospodarowania przestrzennego terenu.

§ 7.1.
Obowiązujące ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) cechy elementów zagospodarowania przestrzennego, które wymagają ochrony:

    a) bezwzględnej ochronie polegają wszelkie istniejące formy zieleni wysokiej,

      
2) cechy elementów zagospodarowania przestrzennego, które wymagają     ukształtowania lub rewaloryzacji:

    a) na obszarach objętych planem tereny rewaloryzacji istniejącej zabudowy nie       występują,   

            3) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenów:

a) nakazuje się wprowadzenie zieleni urządzonej pomiędzy nieprzekraczalnymi        liniami zabudowy, a granicami terenów, 

b) ze względu na odkryty i eksponowany w krajobrazie teren nakazuje się     wprowadzenie zieleni w maksymalnym zakresie. Szczególnie pożądane jest     kształtowanie pasów zieleni izolacyjnej na granicach jednostek o     konfliktogennych funkcjach oraz wzdłuż sieci dróg powiatowych,

c) nakazuje się wprowadzenie nawierzchni utwardzonych dla istniejących i     nowoprojektowanych wewnętrznych dróg dojazdowych,

d) wprowadza się zakaz budowy ogrodzeń pełnych, 

e) wprowadza się zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji uciążliwej, tworzącej     konflikty z istniejącymi i planowanymi zespołami zabudowy mieszkaniowej,

f) wprowadza się zakaz prowadzenia działalności gospodarczej na terenach o             funkcji mieszkaniowej, powodującej obniżenie standardów warunków    mieszkaniowych,

g) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza się wykorzystanie i     przekształcenie elementów przyrodniczych wyłącznie w takim zakresie, w jakim     jest konieczne,

h) zaleca się stosowanie ogrodzeń dekoracyjnych lekkich, zastępowania lub     uzupełniania ogrodzeń żywopłotem,

i)  zaleca się wprowadzanie żywopłotów wzdłuż wewnętrznych dróg dojazdowych.

       
2. Obowiązujące ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i           krajobrazu kulturowego:
    1) obszar objęty opracowaniem znajduje się poza terenami objętymi ochroną          prawną przyrody i krajobrazu w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody, w          związku z czym na obszarze tym nie obowiązują szczególne reżimy ochronne i          zasady gospodarowania związane z zapewnieniem ochrony walorów          przyrodniczych i krajobrazowych,

    2) dla kształtowania korzystnych warunków aerosanitarnych zaleca się stosować         systemy grzewcze oparte o paliwa proekologiczne, 

    3) ze względu na konieczność maksymalnej ochrony dobrej jakości gleb, w          trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji należy zapewnić oszczędne          korzystanie z terenu, 

    4) na terenach objętych planem ustala się wykonanie nawierzchni terenów          komunikacyjnych w sposób uniemożliwiający przenikanie zanieczyszczeń          ropopochodnych do podłoża i wód gruntowych, 

    5) na terenach objętych planem ustala się bezwzględny zakaz wprowadzania nie          oczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych, podziemnych oraz          gruntów,

    6) na terenach objętych planem ustala się ograniczenie uciążliwości prowadzonej          działalności w zakresie emisji hałasu, wibracji, zanieczyszczeń powietrza,          substancji złowonnych do granic własności terenu na jakim jest lokalizowana,    

      
3.        Obowiązujące ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i           
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

    
1) na terenie objętym sporządzaniem planu nie odnotowano występowania          
   stanowisk archeologicznych o wartości kulturowej, podlegających ochronie;                    w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, który                posiada cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby                prowadzące roboty budowlane i ziemne są zobowiązane zabezpieczyć                znalezisko, wstrzymać   wszelkie prace mogące je uszkodzić lub zniszczyć i                niezwłocznie powiadomić   służby konserwatorskie,
2) część terenów objętych planem położonych jest w obrębie zwartej         zabudowy wsi         Świedziebnia o rodowodzie średniowiecznym, który     podlega ochronie         konserwatorskiej; charakteryzuje się zachowanym,     historycznym układem         przestrzennym i zabudową o wartościach     kulturowych, z murowanym kościołem         parafialnym p.w. Św.     Bartłomieja z 1879 r., XIX-wiecznym założeniem         dworsko-parkowym i     historycznymi budynkami z przełomu XIX i XX wieku, 
    
3) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenów:

   
    a) dla obszarów leżących w zasięgu strefy ochrony konserwatorskiej nowa                     zabudowa powinna nawiązywać do tradycyjnej zabudowy wiejskiej,                     charakterystycznej dla regionalnego krajobrazu kulturowego, poprzez                     zharmonizowanie usytuowania, gabarytów, kształtu i pokrycia dachu z                     zachowaną zabudową tradycyjną,                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

    b) dla obszarów leżących w zasięgu strefy ochrony konserwatorskiej          preferowana wysokość zabudowy – 2 kondygnacje nadziemne, w tym          poddasze użytkowe w stromym dachu o pokryciu ceramicznym lub          naśladującym ceramiczne. Wyklucza się stosowanie dachów o          mijających się połaciach na wysokości kalenicy oraz dachów o          asymetrycznych płaszczyznach połaci, jako obcych lokalnej tradycji          budowlanej.  

                4.
Obowiązujące ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

tereny objęte sporządzeniem planu nie należą, wg studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Świedziebnia, do obszarów przestrzeni publicznej, w związku z czym, nie ustala się wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych. 
5.
Obowiązujące ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

      

1)  linie zabudowy – określone zgodnie z rysunkiem planu,

      

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub 
     terenu – określona indywidualnie dla poszczególnych terenów w Dziale III -                 Ustalenia szczegółowe,  

     
 

3) wielkość powierzchni biologicznie czynnej – określona indywidualnie dla                 poszczególnych terenów w Dziale III - Ustalenia szczegółowe,

      

4) gabaryty i wysokość projektowanej zabudowy – określona indywidualnie                 dla poszczególnych terenów w Dziale III - Ustalenia szczegółowe,

      

5) geometria dachu – określona indywidualnie dla poszczególnych terenów w                 Dziale III - Ustalenia szczegółowe.

            6.         Obowiązujące ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowani terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

                 tereny objęte planem nie są położone w granicach obszarów podlegających                  ochronie, w związku  z czym nie wprowadza się obowiązujących ustaleń.

          7.

Obowiązujące ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:

1) podziały nieruchomości należy dokonywać na podstawie projektów     podziałów powstałych w oparciu o  linie wewnętrznego podziału (granice     projektowanych działek) określone rysunkiem planu i na podstawie     przepisów odrębnych, 

2) w zakresie dostępności działek na terenach objętych planem ustala się:

    a) obowiązek wykonania podziałów na działki budowlane w sposób                     zapewniający publicznyc do istniejących dróg publicznych,

    b) obowiązek wyznaczenia ogólnodostępnych dróg wewnętrznych,         łączących nowe działki z istniejącymi drogami publicznymi,  

3) w zakresie parametrów wielkościowych działek budowlanych na terenie     objętym planem ustala się wielkości powierzchni działek budowlanych i     szerokości frontu działek budowlanych zgodnie z wartościami i wymiarami     przewidzianymi w rysunku planu, 

       

4) na terenach objętych planem nie zachodzi potrzeba dokonywania scaleń.

          8.

Obowiązujące ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

                  1) określenie układu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja                       ulic i innych szlaków komunikacyjnych oraz określenie powiązań układu                       komunikacyjnego z układem zewnętrznym, a także wskaźniki w zakresie                       komunikacji:

     a) tereny objęte planem położone są przy drogach powiatowych: 1833 C                Gołkowo- Świedziebnia (obszar nr 1, obszar nr 2, obszar nr 5), 1827 C                Brodnica-Świedziebnia-Okalewko (obszar nr 5, obszar nr 6, obszary nr 7                i 8), 1837 C Zdroje-Górzno-Starorypin (obszar nr 8, obszar nr 11, obszar                nr 13) oraz przy drogach gminnych (obszar nr 3, obszar nr 4, obszar nr 5,                obszary nr 9 i 10, (obszar nr 12),

     b) istniejący układ komunikacyjny pozostawia się bez zmian,

     c) wprowadza się nakaz obsługi komunikacyjnej terenów objętych planem                      przez wykonanie i włączenie sieci dróg wewnętrznych i miejsc                      postojowych do dróg publicznych poprzez projektowane wjazdy i                      wyjazdy,

     d) ogranicza się liczbę nowych zjazdów z dróg publicznych, poprzez                tworzenie dróg wewnętrznych, 

     e) zaleca się wprowadzanie żywopłotów wzdłuż wewnętrznych dróg                      dojazdowych, jako elementów izolacji akustycznej od ruchu drogowego, 

                  2) określenie układu sieci infrastruktury technicznej wraz z parametrami oraz                       określenie warunków powiązań tych sieci z układem zewnętrznym: 

     a) obsługę techniczną obszaru objętego planem zapewnia się poprzez          adaptowaną istniejącą oraz projektowaną sieć infrastruktury technicznej          wraz z urządzeniami technicznymi,

     b) zaopatrzenie w wodę dla celów bytowych i przeciwpożarowych z                wiejskiej sieci wodociągowej,

     c) odprowadzanie ścieków poprzez istniejącą i projektowaną kanalizację do                gminnej oczyszczalni ścieków, a tymczasowo i w przypadkach                               nieuzasadnionych ekonomicznie (obszary nr: 1, 2, 3, 11, 12) – do                szczelnych zbiorników bezodpływowych okresowo opróżnianych lub do                przydomowych oczyszczalni ścieków,

     d) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z utwardzonych                materiałami nieprzepuszczalnymi powierzchni komunikacji do gruntu po                uprzednim podczyszczeniu,

     e) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z połaci dachowych i                      terenów nieutwardzonych do gruntu,

     f) wszelkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z                     towarzyszącymi urządzeniami należy usytuować pod ziemią, z                     przebiegiem w liniach rozgraniczających dróg wewnętrznych i dróg                     publicznych, w oparciu o sporządzone dokumentacje techniczne                     uzgodnione z zarządcami dróg,  

     g) kolidujące z projektowaną zabudową odcinki linii elektroenergetycznych                      SN i nN należy skablować,

     h) w sytuacjach uzasadnionych względami technicznymi bądź                      bezpieczeństwa dopuszcza się przeprowadzenie elementów infrastruktury                      technicznej poza siecią dróg wewnętrznych pod warunkiem zachowania                      ustaleń przepisów szczególnych oraz po uzgodnieniu z właścicielami                      gruntów, 

     i) dla istniejących i projektowanych napowietrznych linii                     elektroenergetycznych wyznacza się pasy ograniczonego użytkowania –                     dla linii 15kV – 6,5 m w obie strony od osi linii, w których wyklucza się                     sytuowanie obiektów przeznaczonych na stały pobyt ludzi i nasadzenia                     zieleni wysokiej,   

     j) wykonanie trwałych nawierzchni dróg należy poprzedzić zakończeniem                prac związanych z realizacją infrastruktury technicznej,

 3) wskaźniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, w            szczególności       ilość miejsc parkingowych w stosunku do ilości            mieszkań lub ilości zatrudnionych albo powierzchni obiektów            usługowych i produkcyjnych:

a) nie określa się wskaźników w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej,

b) obsługę parkingową zapewnia się poprzez wyznaczenie miejsc postojowych w ramach własnych posesji, w ilościach i miejscach wynikających ze sposobu zagospodarowania i funkcji terenu oraz w wydzielonych miejscach pasów drogowych dróg wewnętrznych.

                 9.
Obowiązujące ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów:
                  dopuszcza się tymczasowe użytkowanie terenów objętych planem na                   dotychczasowych zasadach bez określania terminu, w którym to użytkowanie                   może być wykonywane. 

               10.
Obowiązujące ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej, a także obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji:

      
nie ustala się obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej, w związku z czym nie określa się obowiązujących ustaleń.   

              11.
Obowiązujące ustalenia dotyczące terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez masowych:

       

na terenie objętym planem nie występują tereny rekreacyjno-wypoczynkowe                   oraz tereny służące organizacji imprez masowych, w związku z czym nie                   określa się obowiązujących ustaleń.    

§ 8.
Ustala się obowiązującą stawkę procentową stanowiącą podstawę do określania opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokości  30 %.

Rozdział 3

Ustalenia szczegółowe 
§ 9. 1.
Ustalenia szczegółowe dla obszaru nr 1 (teren wsi Ostrów): 

    
1) ustalenia dla terenów: 1MN, 2MN:

             a) funkcja podstawowa – mieszkalna, jednorodzinna (MN)  
             b) funkcja towarzysząca – brak,

                c) powierzchnie terenów: 1MN – ok. 0,6600 ha, 2MN – ok. 0,6600 ha,

                d) udział powierzchni biologicznie czynnej: 1MN – nie mniej niż 40%; 2MN – nie         mniej niż 40%,

         2) zasady oraz standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów:        1MN, 2MN:

                a) budynki mieszkalne o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych (w tym         poddasze użytkowe),

                b) ustala się lokalizację na pojedynczej działce jednego samodzielnego budynku          mieszkalnego; lokalizacja budynku w głębi działki – wg rysunku planu,

                c) dopuszcza się lokalizację dodatkowego budynku gospodarczego lub garażu  do         obsługi budynku mieszkalnego,

                d) obowiązujące linie zabudowy – wg rysunku planu,

                e) geometria dachów – dachy symetryczne - dwu- lub czterospadowe (dopuszcza się         dachy wielospadowe) z główną kalenicą równoległą do drogi powiatowej; spadki         głównych połaci dachowych – 20-45°,

                 f) pokrycia dachowe wykonane z dachówki lub materiałów dachówkopodobnych w          stonowanej kolorystyce jednorodnej dla całego obszaru (pierwszy z          nowopowstających budynków określa kolorystykę dla pozostałych budynków),

                 g) wysokość budynków mieszkalnych – do 9,5 m; wysokość budynków          gospodarczych i garaży – do 7,5 m,

                 h) powierzchnia zabudowy budynków mieszkalnych – 100-250 m2,

                 i) budynki gospodarcze oraz garaże z maksymalnie dwoma stanowiskami dla          samochodów osobowych, nie przekraczające łącznie 50% powierzchni          zabudowy budynku mieszkalnego,

                 j)  dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury, sieci i urządzeń          towarzyszących,

                 k) nie dopuszcza się dokonywania wtórnych podziałów geodezyjnych; dopuszcza           się scalanie działek ze wskaźnikiem intensywności zabudowy dla           nowopowstałej działki, jak dla tych działek przed scaleniem, 

                 l)  dopuszcza się wyłącznie ażurowe formy grodzenia działek, o maksymalnej          wysokości do 2,0 m,

   
 3) ustalenia dla terenu: 3MN-U-UR:

              a)  funkcja podstawowa – mieszkalna, jednorodzinna (MN)  
              b)  funkcja towarzysząca – usługowa (U) i rzemiosła produkcyjnego (UR),

                 c)  powierzchnie terenu: 3MN-U-UR – ok. 0,9225 ha, 

                 d) udział powierzchni biologicznie czynnej: 3MN-U-UR – nie mniej niż 40%,

 4) zasady oraz standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:          3MN-U-UR:



      a) budynki mieszkalne, mieszkalno-usługowe lub usługowe, mieszkalne z                pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynki z pomieszczeniami                dla rzemiosła produkcyjnego  – o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych                (w tym poddasze użytkowe),

                  b) ustala się lokalizację na pojedynczej działce jednego samodzielnego budynku            mieszkalnego, mieszkalno-usługowego lub usługowego, mieszkalnego z            pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynku z pomieszczeniami            dla rzemiosła produkcyjnego; lokalizacja budynku w części frontowej działki,

                   c) dopuszcza się lokalizację dodatkowego budynku gospodarczego lub garażu  do            obsługi budynku mieszkalnego, mieszkalno-usługowego lub usługowego,            mieszkalnego z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynku z            pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego; lokalizacja budynku w głębi            działki,

                   d)  obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu,

                   e)  geometria dachów – dachy symetryczne - dwu- lub czterospadowe (dopuszcza              się dachy wielospadowe) z główną kalenicą równoległą do drogi powiatowej;              spadki głównych połaci dachowych – 20-45°,

                   f)  pokrycia dachowe wykonane z dachówki lub materiałów dachówkopodobnych             w stonowanej kolorystyce jednorodnej dla całego obszaru (pierwszy z             nowopowstających budynków określa kolorystykę dla pozostałych budynków),

                   g) wysokość budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i usługowych,              mieszkalnych z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego i budynków z              pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego  – do 9,5 m; wysokość              budynków gospodarczych i garaży – do 7,5 m,

                   h) powierzchnia zabudowy budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i             usługowych, mieszkalnych z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego i             budynków z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego – 100-250 m2,

                    i) budynki gospodarcze oraz garaże z maksymalnie dwoma stanowiskami dla             samochodów osobowych, nie przekraczające łącznie 50% powierzchni                         zabudowy budynku mieszkalnego, mieszkalno-usługowego lub usługowego,             mieszkalnego z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynku z             pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego,  

                    j) dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury, sieci i urządzeń             towarzyszących,

                    k) nie dopuszcza się dokonywania wtórnych podziałów geodezyjnych; dopuszcza              się scalanie działek ze wskaźnikiem intensywności zabudowy dla              nowopowstałej działki, jak dla tych działek przed scaleniem, 

                    l) dopuszcza się wyłącznie ażurowe formy grodzenia działek, o maksymalnej             wysokości do 2,0 m,

 5) ustalenia dla terenu 4 KDW:

        
     a) funkcja podstawowa – komunikacyjna; droga wewnętrzna do obsługi terenów:          1MN, 2MN, 3MN-U-UR oraz obiektów zabudowy zagrodowej sąsiadującej z          analizowanym obszarem,

              b) powierzchnia terenu – ok. 0,371 ha,

                 c) szerokość w liniach rozgraniczających odcinka drogi równoległej do drogi           powiatowej: 10,5 m, czego na jezdnię przypada 6,0 m, na chodnik (od strony           frontów działek) – 2,0 m, na zieleń izolacyjną (od strony drogi powiatowej) –           ok. 2,5 m; szerokość odcinka drogi prostopadłej do drogi powiatowej: 8,5 m, z           czego na jezdnię przypada 6,0 m, na chodnik (z jednej strony drogi) – 2,0 m, na           opaskę przy krawężniku – 0,5 m,

                 d) włączenie drogi wewnętrznej do drogi powiatowej poprzez  2 zjazdy wykonane          na warunkach uzyskanych od zarządcy drogi powiatowej,

                 e) droga wewnętrzna zakończona obrotnicą o parametrach – wg rysunku planu.   

          2.    Ustalenia szczegółowe dla obszaru nr 2 (teren wsi Świedziebnia): 

   
     1) ustalenia dla terenów: 1MN, 2MN:

                  a)  funkcja podstawowa – mieszkalna, jednorodzinna (MN)  
    
   b)  funkcja towarzysząca – brak,

       
   c)  powierzchnie terenów: 1MN – ok. 0,225 ha, 2MN – ok. 0,675 ha,

      
         d) udział powierzchni biologicznie czynnej: 1MN – nie mniej niż 40%; 2MN               – nie mniej niż 30%,

     2) zasady oraz standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania          terenów: 1MN, 2MN:

       

         a) budynki mieszkalne o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych (w          tym poddasze użytkowe),

                            b) ustala się lokalizację na pojedynczej działce jednego samodzielnego                     budynku mieszkalnego; lokalizacja budynku w głębi działki – wg                     rysunku planu,

       

     c) dopuszcza się lokalizację dodatkowego budynku gospodarczego lub                      garażu  do obsługi budynku mieszkalnego; lokalizacja budynku w                       odległości 20 m od zachodniej granicy terenu 1MN i w odległości 10 m                       od zachodniej granicy działek położonych na terenie 2MN,

       

      d) obowiązujące linie zabudowy – wg rysunku planu,

        


      e) geometria dachów – dachy symetryczne - dwu- lub czterospadowe                      (dopuszcza się dachy wielospadowe) z główną kalenicą równoległą do                      drogi powiatowej; spadki głównych połaci dachowych – 20-45°,

        

      f) pokrycia dachowe wykonane z dachówki lub materiałów                      dachówkopodobnych w stonowanej kolorystyce jednorodnej dla całego                      obszaru (pierwszy z nowopowstających budynków określa kolorystykę                      dla pozostałych budynków),

       

      g) wysokość budynków mieszkalnych – do 9,5 m; wysokość budynków                       gospodarczych i garaży – do 7,5 m,

        


      h) powierzchnia zabudowy budynków mieszkalnych – 100-250 m2,

        

      i) budynki gospodarcze oraz garaże z maksymalnie dwoma stanowiskami                      dla samochodów osobowych, nie przekraczające łącznie 50%                      powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

        


      j) dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury, sieci i                      urządzeń towarzyszących,

        

      k) nie dopuszcza się dokonywania wtórnych podziałów geodezyjnych;                       dopuszcza się scalanie działek ze wskaźnikiem intensywności zabudowy                       dla nowopowstałej działki, jak dla tych działek przed scaleniem, 

        

      l)  dopuszcza się wyłącznie ażurowe formy grodzenia działek, o                       maksymalnej wysokości do 2,0 m,

3) ustalenia dla terenu 3 KDW:

        

    a) funkcja podstawowa – komunikacyjna; droga wewnętrzna do obsługi                      terenów: 1MN, 2MN oraz działki rolnej leżącej po wschodniej stronie                      analizowanego obszaru,

     


    b) powierzchnia terenu – ok. 0,153 ha,

                            c) szerokość w liniach rozgraniczających odcinka drogi równoległej do                      drogi powiatowej: 10,0 m, czego na jezdnię przypada 6,0 m, na chodnik                      (od strony frontów działek) – 2,0 m, na zieleń izolacyjną (od strony drogi                      powiatowej) – ok. 2,0 m; szerokość odcinka drogi prostopadłej do drogi                      powiatowej: 6,5 m, z czego na jezdnię przypada 5,5 m,  na dwie opaski                      przy krawężnikach – po 0,5 m,

        

     d) włączenie drogi wewnętrznej do drogi powiatowej poprzez  zjazd                      wykonany na warunkach uzyskanych od zarządcy drogi powiatowej.

           3.
Ustalenia szczegółowe dla obszaru nr 3 (teren wsi Świedziebnia): 

   

1) ustalenia dla terenu 2MN:

    

    a)  funkcja podstawowa – mieszkalna, jednorodzinna (MN)  
    

    b)  funkcja towarzysząca – brak,

       

    c)  powierzchnia teren – ok. 0,351 ha, 

       

    d) udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniej niż 30%,

2) zasady oraz standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania                 terenu 2MN:

       


    a) budynki mieszkalne o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych (w                     tym poddasze użytkowe),

       

    b) ustala się lokalizację na pojedynczej działce jednego samodzielnego                     budynku mieszkalnego; lokalizacja budynku w części frontowej działki –                     wg rysunku planu,

       

    c) dopuszcza się lokalizację dodatkowego budynku gospodarczego lub                     garażu  do obsługi budynku mieszkalnego; lokalizacja budynku w głębi                     działki,

       

    d) obowiązujące linie zabudowy – wg rysunku planu,

        


    e) geometria dachów – dachy symetryczne - dwu- lub czterospadowe                    (dopuszcza się dachy wielospadowe) z główną kalenicą równoległą do                    drogi gminnej; spadki głównych połaci dachowych – 20-45°,

        

    f) pokrycia dachowe wykonane z dachówki lub materiałów                    dachówkopodobnych w stonowanej kolorystyce jednorodnej dla całego                    obszaru (pierwszy z nowopowstających budynków określa kolorystykę dla                    pozostałych budynków),

       

    g) wysokość budynków mieszkalnych – do 9,5 m; wysokość budynków                     gospodarczych i garaży – do 7,5 m,

        


    h) powierzchnia zabudowy budynków mieszkalnych – 100-250 m2,

        

    i) budynki gospodarcze oraz garaże z maksymalnie dwoma stanowiskami                    dla samochodów osobowych, nie przekraczające łącznie 50% powierzchni                    zabudowy budynku mieszkalnego,

        


    j) dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury, sieci i urządzeń                    towarzyszących,

        

    k) nie dopuszcza się dokonywania wtórnych podziałów geodezyjnych;                     dopuszcza się scalanie działek ze wskaźnikiem intensywności zabudowy                     dla nowopowstałej działki, jak dla tych działek przed scaleniem, 

        

     l) dopuszcza się wyłącznie ażurowe formy grodzenia działek, o                     maksymalnej wysokości do 2,0 m,

        

     ł) obsługa komunikacyjna działek poprzez indywidualne zjazdy z drogi                     gminnej wykonane na warunkach uzyskanych od zarządcy drogi; bramy                     wjazdowe cofnięte na głębokość ok. 5 m w głąb działek.  

    4.
Ustalenia szczegółowe dla obszaru nr 4 (teren wsi Świedziebnia): 

   
1) ustalenia dla terenu 3MN-U-UR:

             a)  funkcja podstawowa – mieszkalna, jednorodzinna (MN)  
             b)  funkcja towarzysząca – usługowa (U) i rzemiosła produkcyjnego (UR),

                c)  powierzchnia terenu – ok. 0,716 ha, 

                d) udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniej niż 20%,

2) zasady oraz standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu                 3MN-U-UR:

       
    a) budynki mieszkalne, mieszkalno-usługowe i usługowe, mieszkalne z         pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynki z pomieszczeniami         dla rzemiosła produkcyjnego – o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych (w         tym poddasze użytkowe),

       
    b) ustala się lokalizację na pojedynczej działce jednego samodzielnego budynku         mieszkalnego, mieszkalno-usługowego lub usługowego, mieszkalnego z         pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynku z pomieszczeniami         dla rzemiosła produkcyjnego; lokalizacja budynku w części frontowej działki,

       
    c) dopuszcza się lokalizację dodatkowego budynku gospodarczego lub garażu  do         obsługi budynku mieszkalnego, mieszkalno-usługowego lub usługowego,         mieszkalnego z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynku z         pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego; lokalizacja budynku w głębi         działki,

                d) obowiązujące linie zabudowy – wg rysunku planu,

                e) geometria dachów – dachy symetryczne - dwu- lub czterospadowe (dopuszcza          się dachy wielospadowe) z główną kalenicą równoległą do drogi powiatowej;           spadki głównych połaci dachowych – 20-45°,

        
     f) pokrycia dachowe wykonane z dachówki lub materiałów dachówkopodobnych w          stonowanej kolorystyce jednorodnej dla całego obszaru (pierwszy z          nowopowstających budynków określa kolorystykę dla pozostałych budynków),

       
     g) wysokość budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i usługowych,           mieszkalnych z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego i budynków z           pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego – do 9,5 m; wysokość budynków           gospodarczych i garaży – do 7,5 m,

        

     h) powierzchnia zabudowy budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i           usługowych, mieszkalnych z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego i          budynków z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego – 100-250 m2,

        
     i) budynki gospodarcze oraz garaże z maksymalnie dwoma stanowiskami dla         samochodów osobowych, nie przekraczające łącznie 50% powierzchni zabudowy         budynku mieszkalnego, mieszkalno-usługowego lub usługowego, mieszkalnego z         pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynku z pomieszczeniami         dla rzemiosła produkcyjnego,

        

     j) dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury, sieci i urządzeń         towarzyszących,

        
     k) nie dopuszcza się dokonywania wtórnych podziałów geodezyjnych; dopuszcza          się scalanie działek ze wskaźnikiem intensywności zabudowy dla nowopowstałej          działki, jak dla tych działek przed scaleniem, 

        
     l) dopuszcza się wyłącznie ażurowe formy grodzenia działek, o maksymalnej         wysokości do 2,0 m,

        
     ł) kolidujące z projektowaną zabudową odcinki linii elektroenergetycznych SN i         NN należy skablować,

3) ustalenia dla terenu 4KDW:

                a) funkcja podstawowa – komunikacyjna; droga wewnętrzna do obsługi terenów:         3MN-U-UR oraz istniejących budynków gospodarczych,  

             b) powierzchnia terenu – ok. 0,080 ha,

                c) szerokość w liniach rozgraniczających: 8,5 m, czego na jezdnię przypada 6,0 m,         na chodnik (z jednej strony drogi) – 2,0 m, na opaskę przy krawężniku – 0,5 m,

                d) włączenie drogi wewnętrznej do drogi powiatowej poprzez zjazd wykonany na         warunkach uzyskanych od zarządcy drogi powiatowej,

                e) droga wewnętrzna zakończona obrotnicą o parametrach – wg rysunku planu.   

        5.

Ustalenia szczegółowe dla obszaru nr 5 (teren wsi Świedziebnia): 

   

1) ustalenia dla terenów: 5MN-UR, 6MN-UR:

    

    a)  funkcja podstawowa – mieszkalna, jednorodzinna (MN)  
                         b)  funkcja towarzysząca – rzemiosło produkcyjne (UR),

                            c)  powierzchnie terenów: 5MN-UR – ok. 0,409 ha, 6MN-UR – ok. 0,442                ha,

                            d)  udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniej niż 20%,

2) zasady oraz standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania     terenów: 5MN-UR, 6MN-UR:

        

    a) budynki mieszkalne, mieszkalne z pomieszczeniami dla rzemiosła                     produkcyjnego i budynki z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego                      – o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych (w tym poddasze                     użytkowe),

        

    b) ustala się lokalizację na pojedynczej działce jednego samodzielnego                     budynku mieszkalnego, mieszkalnego z pomieszczeniami dla rzemiosła                     produkcyjnego lub budynku z pomieszczeniami dla rzemiosła                     produkcyjnego; lokalizacja budynku w części frontowej działki,

                            c) dopuszcza się lokalizację dodatkowego budynku gospodarczego lub                     garażu do obsługi budynku mieszkalnego, mieszkalnego z                     pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynku z                     pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego; lokalizacja budynku w                     głębi działki,

        


     d) obowiązujące linie zabudowy – wg rysunku planu,

        

     e) geometria dachów – dachy symetryczne - dwu- lub czterospadowe                      (dopuszcza się dachy wielospadowe) z główną kalenicą równoległą do                      drogi powiatowej; spadki głównych połaci dachowych – 20-45°,

        

     f) pokrycia dachowe wykonane z dachówki lub materiałów                      dachówko podobnych w stonowanej kolorystyce jednorodnej dla całego                      obszaru (pierwszy z nowopowstających budynków określa kolorystykę                      dla pozostałych budynków),

       

     g) wysokość budynków mieszkalnych, mieszkalnych z pomieszczeniami dla                      rzemiosła produkcyjnego i budynków z pomieszczeniami dla rzemiosła                      produkcyjnego – do 9,5 m; wysokość budynków gospodarczych i garaży                      – do 7,5 m,

        


     h) powierzchnia zabudowy budynków mieszkalnych, mieszkalnych z                      pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego i budynków z                      pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego – 100-250 m2,

        

      i) budynki gospodarcze oraz garaże z maksymalnie dwoma stanowiskami                      dla samochodów osobowych, nie przekraczające łącznie 50%                      powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego, mieszkalnego z                      pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynku z                      pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego,

        

      j) dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury, sieci i                      urządzeń towarzyszących,

        

      k) nie dopuszcza się dokonywania wtórnych podziałów geodezyjnych;                      dopuszcza się scalanie działek ze wskaźnikiem intensywności zabudowy                      dla nowopowstałej działki, jak dla tych działek przed scaleniem, 

        

      l) dopuszcza się wyłącznie ażurowe formy grodzenia działek, o                      maksymalnej wysokości do 2,0 m,

   

3) ustalenia dla terenów: 7U-UR-P, 8U-UR-P:

    

    a)  funkcja podstawowa – usługowa (U)  
    

    b)  funkcja towarzysząca – rzemiosła produkcyjnego (UR) i magazynowo-               składowa (P),

       

    c)  powierzchnie terenów: 7U-UR-P – ok. 0,190 ha, 8U-UR-P – ok. 0,214                ha,

       

    d)  udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniej niż 10%,

4) zasady oraz standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania                 terenów: 7U-UR-P, 8U-UR-P:        

        

     a) budynki usługowe, budynki z pomieszczeniami dla rzemiosła                      produkcyjnego i budynki magazynowo-składowe  – o maksymalnie 2                      kondygnacjach nadziemnych (w tym poddasze użytkowe),

        

     b) ustala się lokalizację na pojedynczej działce maksymalnie dwóch                      samodzielnych budynków usługowych, budynków z pomieszczeniami                      dla rzemiosła produkcyjnego lub budynków magazynowo-składowych;                      lokalizacja budynków w części frontowej działki,

        

     c) dopuszcza się lokalizację dodatkowego budynku gospodarczego lub                      garażu do obsługi budynków usługowych, budynków z pomieszczeniami                      dla rzemiosła produkcyjnego lub budynków magazynowo-składowych,

        


     d) obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu,

        

     e) geometria dachów – dachy symetryczne - dwu- lub czterospadowe                     (dopuszcza się dachy wielospadowe) z główną kalenicą równoległą do                     drogi wewnętrznej; spadki głównych połaci dachowych – 5-45°,

        

     f) pokrycia dachowe wykonane z dachówki lub materiałów                     dachówko podobnych albo płyt warstwowych w stonowanej kolorystyce                     jednorodnej dla całego obszaru (pierwszy z nowopowstających budynków                     określa kolorystykę dla pozostałych budynków),

       

     g) wysokość budynków usługowych, budynków z pomieszczeniami dla                      rzemiosła produkcyjnego lub budynków magazynowo-składowych – do                      11,0 m; wysokość budynków gospodarczych i garaży – do 7,5 m,

        


     h) powierzchnia zabudowy budynków usługowych, budynków z                      pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynków                      magazynowo-składowych – do  400 m2,

        

      i) budynki gospodarcze oraz garaże nie przekraczające łącznie 50%                      powierzchni zabudowy budynków usługowych, budynków z                                           pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynków                      magazynowo-składowych,

        

      j) dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury, sieci i                      urządzeń towarzyszących,

        

      k) nie dopuszcza się dokonywania wtórnych podziałów geodezyjnych;                       dopuszcza się scalanie działek ze wskaźnikiem intensywności zabudowy                       dla nowopowstałej działki, jak dla tych działek przed scaleniem, 

        

       l) dopuszcza się nieażurowe formy grodzenia działek, o maksymalnej                       wysokości do 2,5 m,

        

       ł) na przeważającej powierzchni obydwu terenów obowiązuje strefa                       ochrony sanitarnej – wg rysunku planu, uniemożliwiająca wprowadzanie                       zabudowy na stały pobyt mieszkańców,  

5) ustalenia dla terenu 9KDW:

        

    a) funkcja podstawowa – komunikacyjna; droga wewnętrzna do obsługi                     terenów: 5MN-UR, 6MN-UR, 7U-UR-P, 8U-UR-P, 

                         b) powierzchnia terenu – ok. 0,149 ha,

                            c) szerokość w liniach rozgraniczających: 10,0 m, czego na jezdnię                     przypada 6,0 m, na chodniki (po stronach drogi) – po 2,0 m,

                            d) włączenie drogi wewnętrznej do drogi powiatowej poprzez zjazd                     wykonany na warunkach uzyskanych od zarządcy drogi powiatowej,

                            e) droga wewnętrzna zakończona obrotnicą o parametrach – wg rysunku                                 planu.   

           6.
Ustalenia szczegółowe dla obszaru nr 6 (teren wsi Świedziebnia): 

   

1) ustalenia dla terenu 10MN-U-UR:

    

     a)  funkcja podstawowa – mieszkalna, jednorodzinna (MN)  
    

     b)  funkcja towarzysząca – usługowa (U) i rzemiosła produkcyjnego (UR),

       
           c)  powierzchnia terenu – ok. 1,201 ha, 

       

     d) udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniej niż 25%,

2) zasady oraz standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania                 terenu 10MN-U-UR:

                           a) budynki mieszkalne, mieszkalno-usługowe i usługowe, mieszkalne z                    pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynki z                    pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego – o maksymalnie 2                    kondygnacjach nadziemnych (w tym poddasze użytkowe),

       
               b) ustala się lokalizację na pojedynczej działce jednego samodzielnego                    budynku mieszkalnego, mieszkalno-usługowego lub usługowego,                    mieszkalnego z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub                    budynku z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego; lokalizacja                    budynku w części frontowej działki,

                           c) dopuszcza się lokalizację dodatkowego budynku gospodarczego lub                    garażu  do obsługi budynku mieszkalnego, mieszkalno-usługowego lub                    usługowego, mieszkalnego z pomieszczeniami dla rzemiosła                    produkcyjnego lub budynku z pomieszczeniami dla rzemiosła                    produkcyjnego; lokalizacja budynku w głębi działki,

                           d) obowiązujące linie zabudowy – wg rysunku planu,

                           e) geometria dachów – dachy symetryczne - dwu- lub czterospadowe                    (dopuszcza się dachy wielospadowe) z główną kalenicą równoległą do                    drogi gminnej; spadki głównych połaci dachowych – 20-45°,

                            f) pokrycia dachowe wykonane z dachówki lub materiałów                    dachówko podobnych w stonowanej kolorystyce jednorodnej dla całego                    obszaru (pierwszy z nowopowstających budynków określa kolorystykę dla                    pozostałych budynków),

                            g) wysokość budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i                     usługowych, mieszkalnych z pomieszczeniami dla rzemiosła                     produkcyjnego i budynków z pomieszczeniami dla rzemiosła                     produkcyjnego – do 9,5 m; wysokość budynków gospodarczych i garaży                     – do 7,5 m,

                             h) powierzchnia zabudowy budynków mieszkalnych, mieszkalno-                     usługowych i  usługowych, mieszkalnych z pomieszczeniami dla                      rzemiosła produkcyjnego i budynków z pomieszczeniami dla rzemiosła                      produkcyjnego – 100-250 m2,

                             i) budynki gospodarcze oraz garaże z maksymalnie dwoma stanowiskami                     dla samochodów osobowych, nie przekraczające łącznie 50%                     powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego, mieszkalno-usługowego                     lub usługowego, mieszkalnego z pomieszczeniami dla rzemiosła                     produkcyjnego lub budynku z pomieszczeniami dla rzemiosła                     produkcyjnego,

                             j) dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury, sieci i                     urządzeń towarzyszących,

                            k) nie dopuszcza się dokonywania wtórnych podziałów geodezyjnych;                     dopuszcza się scalanie działek ze wskaźnikiem intensywności zabudowy                     dla nowopowstałej działki, jak dla tych działek przed scaleniem, 

                             l) dopuszcza się wyłącznie ażurowe formy grodzenia działek, o                     maksymalnej wysokości do 2,0 m,

                             ł) obsługa komunikacyjna działek poprzez indywidualne zjazdy z drogi                     gminnej wykonane na warunkach uzyskanych od zarządcy drogi; bramy                     wjazdowe cofnięte na głębokość ok. 5 m w głąb działek.  

          7.
Ustalenia szczegółowe dla obszarów nr 7 i 8 (teren wsi Świedziebnia): 

   

1) ustalenia dla terenów: 11MN-U-UR, 12MN-U-UR:

    

     a)  funkcja podstawowa – mieszkalna, jednorodzinna (MN)  
    

     b)  funkcja towarzysząca – usługowa (U) i rzemiosła produkcyjnego (UR),

       

     c)  powierzchnie terenów: 11MN-U-UR – ok. 0,276 ha, 12MN-U-UR – ok.                0,130 ha,

       

     d) udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniej niż 15%,

2) zasady oraz standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania                 terenów: 11MN-U-UR, 12MN-U-UR:




    a) budynki mieszkalne, mieszkalno-usługowe lub usługowe, mieszkalne z                          pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynki z                          pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego  – o maksymalnie 2                          kondygnacjach nadziemnych (w tym poddasze użytkowe),

       

    b) ustala się lokalizację na pojedynczej działce jednego samodzielnego                     budynku mieszkalnego, mieszkalno-usługowego lub usługowego,                     mieszkalnego z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub                     budynku z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego; lokalizacja                     budynku w części frontowej działki,

                            c) dopuszcza się lokalizację dodatkowego budynku gospodarczego lub                     garażu do obsługi budynku mieszkalnego, mieszkalno-usługowego lub                     usługowego, mieszkalnego z pomieszczeniami dla rzemiosła                     produkcyjnego lub budynku z pomieszczeniami dla rzemiosła                     produkcyjnego; lokalizacja budynku w głębi działki,

                            d) obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu,

                            e) geometria dachów – dachy symetryczne - dwu- lub czterospadowe                     (dopuszcza się dachy wielospadowe) z główną kalenicą równoległą do                     drogi powiatowej – w przypadku terenu 12MN-U-UR i z kalenicami                     równoległymi do drogi wewnętrznej – w przypadku terenu 11MN-U-UR ;                     spadki głównych połaci dachowych – 20-45°,

                            f) pokrycia dachowe wykonane z dachówki lub materiałów                    dachówko podobnych w stonowanej kolorystyce jednorodnej dla całego                    obszaru (pierwszy z nowopowstających budynków określa kolorystykę dla                    pozostałych budynków),

                            g) wysokość budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i                     usługowych, mieszkalnych z pomieszczeniami dla rzemiosła                     produkcyjnego i budynków z pomieszczeniami dla rzemiosła                     produkcyjnego – do 9,5 m; wysokość budynków gospodarczych i garaży                     – do 7,5 m,

                            h) powierzchnia zabudowy budynków mieszkalnych, mieszkalno-                    usługowych i usługowych, mieszkalnych z pomieszczeniami dla                     rzemiosła produkcyjnego i budynków z pomieszczeniami dla rzemiosła                     produkcyjnego – 100-250 m2,

                            i) budynki gospodarcze oraz garaże z maksymalnie dwoma stanowiskami                    dla samochodów osobowych, nie przekraczające łącznie 50% powierzchni                    zabudowy budynku mieszkalnego, mieszkalno-usługowego lub                    usługowego, mieszkalnego z pomieszczeniami dla rzemiosła                    produkcyjnego lub budynku z pomieszczeniami dla rzemiosła                    produkcyjnego,  

                            j) dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury, sieci i urządzeń                    towarzyszących,

                            k) nie dopuszcza się dokonywania wtórnych podziałów geodezyjnych;                     dopuszcza się scalanie działek ze wskaźnikiem intensywności zabudowy                     dla nowopowstałej działki, jak dla tych działek przed scaleniem, 

                            l) dopuszcza się wyłącznie ażurowe formy grodzenia działek, o                     maksymalnej wysokości do 2,0 m,

3) ustalenia dla terenu 13KDW:

                            a) funkcja podstawowa – komunikacyjna; droga wewnętrzna do obsługi                      terenu 11MN-U-UR oraz działek rolnych sąsiadujących z analizowanym                      obszarem,

                         b) powierzchnia terenu – ok. 0,183 ha,

                            c) szerokość w liniach rozgraniczających: 8,5 m, czego na jezdnię przypada                     6,0 m, na chodnik (od strony frontów działek) – 2,0 m, na opaskę przy                     krawężniku – 0,5 m,

                            d) włączenie drogi wewnętrznej do drogi powiatowej poprzez zjazd                     wykonany na warunkach uzyskanych od zarządcy drogi powiatowej,

                            e) droga wewnętrzna zakończona obrotnicą o parametrach – wg rysunku                                 planu.

                            f) obsługa komunikacyjna terenu 12MN-U-UR poprzez indywidualny                     zjazdy z drogi powiatowej wykonany na warunkach uzyskanych od                     zarządcy drogi.   

           8.
Ustalenia szczegółowe dla obszarów nr 9 i 10 (teren wsi Świedziebnia): 

   

1) ustalenia dla terenów: 14MN, 15MN:

    

    a)  funkcja podstawowa – mieszkalna, jednorodzinna (MN)                     

     b)  funkcja towarzysząca – brak,
       

    c)  powierzchnie terenów: 1MN – ok. 0,302 ha, 2MN – ok. 0,176 ha,

       

    d) udział powierzchni biologicznie czynnej: 14MN – nie mniej niż 20%;                     15MN – nie mniej niż 30%,

2) zasady oraz standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania                 terenów: 14MN, 15MN:

       


    a) budynki mieszkalne o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych (w                    tym poddasze użytkowe),

                            b) ustala się lokalizację na pojedynczej działce jednego samodzielnego                     budynku mieszkalnego; lokalizacja budynku w części frontowej działki –                     wg rysunku planu,

                            c) dopuszcza się lokalizację dodatkowego budynku gospodarczego lub                     garażu  do obsługi budynku mieszkalnego; lokalizacja budynku w głębi                     działki, 

                            d) obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu,

                            e) geometria dachów – dachy symetryczne - dwu- lub czterospadowe                     (dopuszcza się dachy wielospadowe) z główną kalenicą równoległą do                     drogi gminnej; spadki głównych połaci dachowych – 20-45°,

                             f) pokrycia dachowe wykonane z dachówki lub materiałów                     dachówko podobnych w stonowanej kolorystyce jednorodnej dla całego                     obszaru (pierwszy z nowopowstających budynków określa kolorystykę                     dla pozostałych budynków),

                             g) wysokość budynków mieszkalnych – do 9,5 m; wysokość budynków                     gospodarczych i garaży – do 7,5 m,

                             h) powierzchnia zabudowy budynków mieszkalnych – 100-250 m2,

                             i) budynki gospodarcze oraz garaże z maksymalnie dwoma stanowiskami                     dla samochodów osobowych, nie przekraczające łącznie 50%                     powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

                             j) dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury, sieci i                     urządzeń towarzyszących,

                             k) nie dopuszcza się dokonywania wtórnych podziałów geodezyjnych;                      dopuszcza się scalanie działek ze wskaźnikiem intensywności zabudowy                      dla nowopowstałej działki, jak dla tych działek przed scaleniem, 

                             l) dopuszcza się wyłącznie ażurowe formy grodzenia działek, o                     maksymalnej wysokości do 2,0 m,

                            ł) obsługa komunikacyjna działek poprzez indywidualne zjazdy z drogi                     gminnej wykonane na warunkach uzyskanych od zarządcy drogi; bramy                     wjazdowe cofnięte na głębokość ok. 5 m w głąb działek

                             m) dopuszcza się skablowanie linii elektroenergetycznych NN kolidujących                        z lokalizacją projektowanej zabudowy na terenie oznaczonym                        symbolem 15MN. 

           9. 
Ustalenia szczegółowe dla obszaru nr 11 (teren wsi Świedziebnia): 

   

1) ustalenia dla terenów: 16MN, 17MN:

    

   a)  funkcja podstawowa – mieszkalna, jednorodzinna (MN)  
    

   b)  funkcja towarzysząca – brak,

       

   c)  powierzchnie terenów: 16MN – ok. 1,652 ha, 17MN – ok. 1,600 ha,

       

  d) udział powierzchni biologicznie czynnej: – nie mniej niż 50%,

2) zasady oraz standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania     terenów: 16MN, 17MN:

                           a) budynki mieszkalne o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych (w                    tym poddasze użytkowe),

                           b) ustala się lokalizację na pojedynczej działce jednego samodzielnego                    budynku mieszkalnego; lokalizacja budynku we frontowej części działki –                    wg rysunku planu,

                           c) dopuszcza się lokalizację dodatkowego budynku gospodarczego lub                    garażu do obsługi budynku mieszkalnego; lokalizacja budynku w głębi                    działki lub w linii zabudowy budynku mieszkalnego,

                           d) obowiązujące linie zabudowy – wg rysunku planu,

                           e) geometria dachów – dachy symetryczne - dwu- lub czterospadowe                    (dopuszcza się dachy wielospadowe) z główną kalenicą równoległą do                    drogi wewnętrznej; spadki głównych połaci dachowych – 20-45°,

                           f) pokrycia dachowe wykonane z dachówki lub materiałów                   dachówko podobnych w stonowanej kolorystyce jednorodnej dla całego                   obszaru (pierwszy z nowopowstających budynków określa kolorystykę dla                   pozostałych budynków),

                           g) wysokość budynków mieszkalnych – do 9,5 m; wysokość budynków                     gospodarczych i garaży – do 7,5 m,

                           h) powierzchnia zabudowy budynków mieszkalnych – 100-250 m2,

                           i) budynki gospodarcze oraz garaże z maksymalnie dwoma stanowiskami                   dla samochodów osobowych, nie przekraczające łącznie 50% powierzchni                   zabudowy budynku mieszkalnego,

                           j) dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury, sieci i urządzeń                   towarzyszących,

                           k) nie dopuszcza się dokonywania wtórnych podziałów geodezyjnych;                    dopuszcza się scalanie działek ze wskaźnikiem intensywności zabudowy                    dla nowopowstałej działki, jak dla tych działek przed scaleniem,

                           l) dopuszcza się wyłącznie ażurowe formy grodzenia działek, o maksymalnej                   wysokości do 2,0 m,

3) ustalenia dla terenu 18KDW:

        

   a) funkcja podstawowa – komunikacyjna; droga wewnętrzna do obsługi                     terenów: 16MN, 17MN oraz działki rolnej sąsiadującej z analizowanym                     obszarem,

                         b) powierzchnia terenu – ok. 0,311 ha,

                            c) szerokość w liniach rozgraniczających odcinka drogi równoległej do                     drogi powiatowej: 10,0 m, czego na jezdnię przypada 6,0 m, na chodnik                    (od strony frontów działek) – 2,0 m,

                            d) włączenie drogi wewnętrznej do drogi powiatowej poprzez  zjazd                     wykonany na warunkach uzyskanych od zarządcy drogi powiatowej.

          10. 
Ustalenia szczegółowe dla obszaru nr 12 (teren wsi Świedziebnia): 

   

1) ustalenia dla terenów: 19MN, 20MN:

    

    a)  funkcja podstawowa – mieszkalna, jednorodzinna (MN)  
    

    b)  funkcja towarzysząca – brak,

       

    c)  powierzchnie terenów: 19MN – ok. 0,145 ha, 20MN – ok. 0,381 ha,

       

    d) udział powierzchni biologicznie czynnej: – nie mniej niż 50%,

2) zasady oraz standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania                 terenów: 19MN, 20MN:

       


    a) budynki mieszkalne o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych (w                     tym poddasze użytkowe),

       

    b) ustala się lokalizację na pojedynczej działce jednego samodzielnego                     budynku mieszkalnego; lokalizacja budynku we frontowej części działki                     – wg rysunku planu,

                            c) dopuszcza się lokalizację dodatkowego budynku gospodarczego lub                     garażu  do obsługi budynku mieszkalnego; lokalizacja budynku w głębi                     działki,  

                            d) obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu,

                            e) geometria dachów – dachy symetryczne - dwu- lub czterospadowe                     (dopuszcza się dachy wielospadowe) z główną kalenicą równoległą do                     drogi gminnej; spadki głównych połaci dachowych – 20-45°,

                             f) pokrycia dachowe wykonane z dachówki lub materiałów                     dachówko podobnych w stonowanej kolorystyce jednorodnej dla całego                     obszaru (pierwszy z nowopowstających budynków określa kolorystykę                     dla pozostałych budynków),

                             g) wysokość budynków mieszkalnych – do 9,5 m; wysokość budynków                       gospodarczych i garaży – do 7,5 m,

                             h) powierzchnia zabudowy budynków mieszkalnych – 100-250 m2,

                             i) budynki gospodarcze oraz garaże z maksymalnie dwoma stanowiskami                     dla samochodów osobowych, nie przekraczające łącznie 50%                     powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

                             j) dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury, sieci i                     urządzeń towarzyszących,

                             k) nie dopuszcza się dokonywania wtórnych podziałów geodezyjnych;                       dopuszcza się scalanie działek ze wskaźnikiem intensywności zabudowy                       dla nowopowstałej działki, jak dla tych działek przed scaleniem, 

                             l) dopuszcza się wyłącznie ażurowe formy grodzenia działek, o                     maksymalnej wysokości do 2,0 m,

3) ustalenia dla terenu 21KDW:

                           a) funkcja podstawowa – komunikacyjna; droga wewnętrzna do obsługi                    terenów: 19MN, 20MN oraz nieruchomości rolnej z zabudowaniami                    zagrodowymi sąsiadującej z analizowanym obszarem,

                        b) powierzchnia terenu – ok. 0,029 ha,

                           c) szerokość w liniach rozgraniczających odcinka drogi równoległej do drogi                    powiatowej: 6,5 m, czego na jezdnię przypada 5,5 m, na opaski przy                    krawężnikach  (po obu stronach drogi) – po 0,5 m,

                           d) włączenie drogi wewnętrznej do drogi gminnej poprzez  zjazd wykonany                    na warunkach uzyskanych od zarządcy drogi gminnej.

       11.
Ustalenia szczegółowe dla obszaru nr 13 (teren wsi Świedziebnia): 

   

1) ustalenia dla terenów: 22U-UR-MN, 24U-UR-MN :

    

    a) funkcja podstawowa – usługowa (U) i rzemiosła produkcyjnego (UR)  
    

    b) funkcja towarzysząca – mieszkalna, jednorodzinna (MN),

                            c) powierzchnie terenów: 22U-UR-MN – ok. 0,357 ha, 24U-UR-MN – ok.                     0,345 ha,

                            d) udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniej niż 25%,

2) zasady oraz standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania                 terenów: 22U-UR-MN, 24U-UR-MN:

                    a) budynki usługowe, mieszkalno-usługowe lub mieszkalne, mieszkalne z                         pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub budynki z                         pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego  – o maksymalnie 2                         kondygnacjach nadziemnych (w tym poddasze użytkowe),

                           b) ustala się lokalizację na pojedynczej działce jednego samodzielnego                    budynku usługowego, mieszkalno-usługowego lub mieszkalnego,                    mieszkalnego z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego lub                    budynku z pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego; lokalizacja                    budynku w części frontowej działki,

                           c) dopuszcza się lokalizację dodatkowego budynku gospodarczego lub                    garażu do obsługi budynku usługowego, mieszkalno-usługowego lub                    mieszkalnego, mieszkalnego z pomieszczeniami dla rzemiosła                    produkcyjnego lub budynku z pomieszczeniami dla rzemiosła                    produkcyjnego; lokalizacja budynku w głębi działki,

                           d) obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu,

                           e) geometria dachów – dachy symetryczne - dwu- lub czterospadowe                   (dopuszcza się dachy wielospadowe) z główną kalenicą równoległą do                    drogi powiatowej; spadki głównych połaci dachowych – 20-45°,

                           f) pokrycia dachowe wykonane z dachówki lub materiałów                   dachówko podobnych w stonowanej kolorystyce jednorodnej dla całego                   obszaru (pierwszy z nowopowstających budynków określa kolorystykę dla                   pozostałych budynków),

                           g) wysokość budynków usługowych, mieszkalno-usługowych i                    mieszkalnych, mieszkalnych z pomieszczeniami dla rzemiosła                    produkcyjnego i budynków z pomieszczeniami dla rzemiosła                    produkcyjnego  – do 9,5 m; wysokość budynków gospodarczych i garaży                    – do 7,5 m,

                            h) powierzchnia zabudowy budynków usługowych, mieszkalno-usługowych                     i mieszkalnych, mieszkalnych z pomieszczeniami dla rzemiosła                     produkcyjnego i budynków z pomieszczeniami dla rzemiosła                     produkcyjnego – 100-250 m2,

                            i) budynki gospodarcze oraz garaże z maksymalnie dwoma stanowiskami                    dla samochodów osobowych, nie przekraczające łącznie 50% powierzchni                    zabudowy budynku mieszkalnego, mieszkalno-usługowego lub                    usługowego, mieszkalnego z pomieszczeniami dla rzemiosła                    produkcyjnego lub budynku z pomieszczeniami dla rzemiosła                    produkcyjnego,  

                            j) dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury, sieci i urządzeń                    towarzyszących,

                            k) nie dopuszcza się dokonywania wtórnych podziałów geodezyjnych;                     dopuszcza się scalanie działek ze wskaźnikiem intensywności zabudowy                     dla nowopowstałej działki, jak dla tych działek przed scaleniem, 

                             l) dopuszcza się wyłącznie ażurowe formy grodzenia działek, o                     maksymalnej wysokości do 2,0 m,

                             ł) kolidujący z projektowaną zabudową (na terenie 22U-UR-MN) odcinek                     linii elektroenergetycznej nN należy skablować; dopuszcza się                     skablowanie odcinka linii elektroenergetycznej SN (na terenie 24U-UR-                    MN), który może kolidować z projektowaną zabudową,

   

3) ustalenia dla terenu: 23U-UR:

    

    a)  funkcja podstawowa – usługowo-produkcyjna,   
                         b)  funkcja towarzysząca – brak,

                            c)  powierzchnie terenów: 23U-UR – ok. 0,460 ha, 

                            d)  udział powierzchni biologicznie czynnej – nie mniej niż 10%,

4) zasady oraz standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania                 terenów: 23U-UR:        

                            a) budynki usługowe, budynki z pomieszczeniami dla                     rzemiosła produkcyjnego – o maksymalnie 2 kondygnacjach                     nadziemnych (w tym poddasze użytkowe),

                            b) ustala się lokalizację na pojedynczej działce maksymalnie dwóch                     samodzielnych budynków usługowych, budynków z pomieszczeniami dla                     rzemiosła produkcyjnego; lokalizacja budynków w części frontowej                     działki,

                            c) dopuszcza się lokalizację dodatkowego budynku gospodarczego lub                     garażu do obsługi budynków usługowych, budynków z pomieszczeniami                     dla rzemiosła produkcyjnego,

                            d) obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu,

                            e) geometria dachów – dachy symetryczne - dwu- lub czterospadowe                     (dopuszcza się dachy wielospadowe) z główną kalenicą równoległą do                     drogi wewnętrznej; spadki głównych połaci dachowych – 5-45°,

                            f) pokrycia dachowe wykonane z dachówki lub materiałów                     dachówko podobnych albo płyt warstwowych w stonowanej kolorystyce                     jednorodnej dla całego obszaru (pierwszy z nowopowstających budynków                     określa kolorystykę dla pozostałych budynków),

                            g) wysokość budynków usługowych, budynków z pomieszczeniami dla                      rzemiosła produkcyjnego – do 11,0 m; wysokość budynków                      gospodarczych i garaży – do 7,5 m,

                            h) powierzchnia zabudowy budynków usługowych, budynków z                     pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego – do  400 m2,

                             i) budynki gospodarcze oraz garaże nie przekraczające łącznie 50%                     powierzchni zabudowy budynków usługowych, budynków z                     pomieszczeniami dla rzemiosła produkcyjnego,

                             j) dopuszcza się wprowadzanie obiektów małej architektury, sieci i                     urządzeń towarzyszących,

                            k) nie dopuszcza się dokonywania wtórnych podziałów geodezyjnych;                     dopuszcza się scalanie działek ze wskaźnikiem intensywności zabudowy                     dla nowopowstałej działki, jak dla tych działek przed scaleniem, 

                             l) dopuszcza się nieażurowe formy grodzenia działek, o maksymalnej                     wysokości do 2,5 m,
5) ustalenia dla terenu 25 KDW:

        

    a) funkcja podstawowa – komunikacyjna; droga wewnętrzna do obsługi                     terenów: 22U-UR-MN, 23U-UR, 24U-UR-MN oraz obiektów zabudowy                     zagrodowej sąsiadującej z analizowanym obszarem,

                         b) powierzchnia terenu – ok. 0,314 ha,

                            c) szerokość w liniach rozgraniczających odcinka drogi równoległej do                     drogi powiatowej: 10,0 m, czego na jezdnię przypada 6,0 m, na chodnik                     (od strony frontów działek) – 2,0 m, na zieleń izolacyjną (od strony drogi                      powiatowej) – ok. 2,0 m; szerokość odcinka drogi prostopadłej do drogi                      powiatowej: 6,5 m, z czego na jezdnię przypada 5,5 m, na opaskę przy                      krawężniku (po obu stronach drogi) – po 0,5 m,

                             d) włączenie drogi wewnętrznej do drogi powiatowej poprzez 2 zjazdy                      wykonane na warunkach uzyskanych od zarządcy drogi powiatowej.

Rozdział 4

Przepisy przejściowe i końcowe.

§ 10.
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Świedziebnia.

§ 11.
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko-Pomorskiego oraz publikacji na stronie internetowej gminy Świedziebnia. 
§ 12.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko-Pomorskiego. 

    Przewodniczący 
                                                                                                                  Rady Gminy

                                                                                                                          Kazimierz Bejger  
Załącznik nr 2

do uchwały nr VII/24/2007

Rady Gminy w Świedziebni

z dnia 25 kwietnia 2007 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

       W trakcie wyłożenia do publicznego wglądu, w dniach od 20.11.2006 r. do 15.12.2006 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Świedziebnia oraz części wsi Ostrów, wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, w czasie dyskusji publicznej nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami, która została zorganizowana w dniu 08.12.2006 r. oraz w terminie 14 dni od dnia zakończenia okresu wyłożenia planu tzn. do dnia 30.12.2006 r. - nie wniesiono żadnych uwag dotyczących projektu planu.

Załącznik nr 2

do uchwały nr VII/24/2007

Rady Gminy w Świedziebni

z dnia 25 kwietnia 2007 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach i finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319) określa się następujący sposób realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokajaniu zbiorowych                        potrzeb mieszkańców należą, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o          samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) do zadań          własnych gminy.

       2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmują:

           1) budowę kanalizacji sanitarnej i sieci wodociągowej,

           2) budowę dróg wewnętrznych,

           3) budowę sieci i urządzeń do zaopatrzenia w energię elektryczną,

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

       1)
realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, m.in.:                       ustawą o gospodarce nieruchomościami, ustawą Prawo Budowlane, ustawą o        zamówieniach publicznych, ustawą o samorządzie gminnym, ustawą o gospodarce        komunalnej i ustawą Prawo ochrony środowiska;

       2)
inwestycje z zakresu przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w        tym stacje transformatorowe) lub ciepła realizowane będą w sposób określony w        ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz.        1504, ze zmianami);

       3) 
inwestycje w zakresie budowy dróg publicznych realizowane będą, na podstawie        Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2000 r. Nr 71, poz.        838, ze zmianami);

       4) 
inwestycje z zakresu budowy sieci wodociągowej i kanalizacji realizowane będą na        podstawie ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i        zbiorowym odprowadzaniu ścieków (Dz.U. Nr 72, poz. 747, ze zmianami);

       5) realizacja pozostałych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej będą         przedmiotem umowy zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§ 1.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań         własnych gminy, ujętych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy         z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249, poz.         2104), oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorządu         terytorialnego (Dz.U. Nr 203, poz. 1966, ze zmianami), przy czym:

     1) przychody i wydatki (w tym nazwę zadań inwestycyjnych i źródło ich finansowania       w okresie wieloletnim) ustalane są przez Radę Gminy Świedziebnia corocznie w       uchwale budżetowej oraz uchwale w sprawie wieloletniego planu inwestycyjnego;

     2) źródłem finansowania inwestycji gminnych są w całości lub w części Budżet       Gminy, źródła zewnętrzne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z       budżetu państwa, źródła z Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej),       porozumienia publiczno-prywatne;

     3) mogą zostać pobrane zgodnie z ustawą o gospodarce nieruchomościami oraz ustawą       o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: opłaty adiacenckie, opłaty       planistyczne.

       2. Termin i koszty budowy sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej, sieci i urządzeń do         zaopatrzenia w energię elektryczną oraz dróg wewnętrznych zostaną określone przez         Gminę w budżecie oraz wieloletnim planie inwestycyjnym.

